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1.    V e r f a h r e n  
  
1 Der Gemeinderat Kollnburg hat in seiner Sitzung am 

10.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "WA  
ngsbe-

acht. 
 3 Abs.1 

en Ent-
urg 

in der Fassung vom 11.04.2019 hat in der Zeit vom 

Vorentwurf 
n der 

 bis 

4 II" 

Abs. 2 
t. 

I" 

9 bis 

6 Die Gemeinde Kollnburg hat mit Beschluss des Gemeinderates 

 

Gemeinde Kollnburg: 

Josefa Schmid 
                   Siegel 

7 Die Regierung von Niederbayern / Das Landratsamt Regen  
 in 

............ 
Az .......................  

                                                               Siegel 
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8 ausgefertigt: 

Gemeinde Kollnburg: 

Josefa Schmid 
                   Siegel 

9 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "WA  

 Der 
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. 

Gemeinde Kollnburg: 

Josefa Schmid 
                      

                                                                                 Siegel  
10 Planungsablauf: 

Entwurfsfassung                        :             Allersdorf, 11.04.2019 
2.Entwurfsfassung                     :             Allersdorf,           2019 
Fassung Satzungsbeschluss     :             Allersd
Planfassung                              :  Allersd
ARCHITEKT  UND  BERATENDE  INGENIEURE  W E B E R   
PARTGMBB  -  S  T  A  D  T  P  L  A  N  E  R 
DIPL. ING. (FH)   JOSEF - P.   W  E  B  E  R 
ALLERSDORF 26        94 262 KOLLNBURG 
FON: 09929/95778-31 FAX: 09929/95778-49 
e-mail:  jpw@arch-ing-weber.de 
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p l a n 

        

chen Jahren 
in seinen Hauptorten im Gemeindegebiet bebaubare Gru
chen zu erwerben und bebaubar vorzubereiten.  

tzungsplanes 

geplant.  
asst 

folgende Bereiche, 

s Bauge-
biets und 

 der deutlich gesteigerten Nachfrage nach Wohnbauland, insbe-
sondere von jungen einheimischen Familien, 

ndung 
an die bestehenden Bebauungen des Ortes, 

ber vorhan-
dene Strassen und Wege, 

en, 
 der leichten bis mittleren Westhangneigung  

ulandes 
d 

4.2 Planungsgrundlagen: 

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: 
lnburg 

vom 18.09.1996  
     siehe Ziff. 2.1  

nburg und 

Ein Landschaftsplan liegt in der Gemeinde Kollnburg nicht vor.  
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4.2 Beschreibung des Baugebietes:

4.3.1   Lage/Zuschnitt/Umgebung: 

n Gemeinde-
as beste-

plante Wohnnutzung sehr gut geeignet. Mit der geplanten Bebauung 
tebauliche 

Anbindung an die bestehenden Ortsbebauungen in Kollnburg.  
anbindung an 

rkehrs-
technisch erschlossen. 

ach Norden 
sollen erhalten bleiben und sind ebenfalls als Randeing
geplanten Bebauungen vorgesehen.  

4.3.2.    Vorhandene Nutzung:  

lich als 
tzt.  

ng Kolln-
burg: 

        3.290 
     10.350 

              1.910 

   2.395 

                                                                                          = ca. 2,32 ha 
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4.3.4 Biotope: 

Im Plangebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden.

von 10% bis 
12% von Osten nach Westen. 

che wird seit Jahrzehnten landwirtschaftlich intensiv genu
hrt ein 

schmaler Feldweg nach Westen. Die Nordgrenze des Baugebietes 
sried, die im 

lwiesen 
I an.f 

Der durch die Sondergebietsausweisung notwendige Eingriff in die 
Natur wird im nachfolgenden Umweltbericht untersucht und bewertet. 

ichs-
lich.  

4.3.7  Erschliessung Sparten: 

Verkehr:  

Verkehrstechnisch wird das geplante Wohngebiet mit einer ringartig 
angelegten Wohnstrasse mit 1 Anbindepunkt an die Gemeindever-

Die Wohnstrasse ist in schmaler Bauweise mit Fahrbereich und mit 
begleitendem, befahrbarem Gehweg vorgesehen.   
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Sparten:  

Das in Kollnburg vorhandene Trinkwasserversorgungsnetz, einschl. 

und Telekommunikationsnetz werden in das Baugebiet verl

erden im 
Trennsystem gesammelt. 
Das Schmutzwasser wird in das erweiterte Kanalnetz der Gemeinde 
Kollnburg eingeleitet.  

n geplan-
biets 

1 Bauparzellen 
s-

serzisternen vorgeschrieben. Dies mindert ebenfalls den schnellen 

  

   
es 

Freyung, bzw. wurden elektronisch aus den digitalen Flurkarten ermit-
telt. 



BEBAUUNGSPLAN : 
          BLATT:  11

  
ARCHITEKT + BERATENDE  INGENIEURE  W E B E R  PartGmbB  -  STADTPLANER 
ALLERSDORF - RUHMANNSFELDEN

5. T e x t l i c h e  F e s t s e t z u n g e n   

5.1 Art der baulichen Nutzung: 

       
Parzelle 1 bis 7 und 11 bis 21: 
     = Allgemeines Wohngebiet (WA) 

      BauNVO 1
    2 WHG    mit max. 2 Wohnungen je Parzelle 

Parzelle 8 bis 10: 
     = Allgemeines Wohngebiet (WA) 

      BauNVO 1
     3 WHG    mit max. 3 Wohnungen je Parzelle 

5.2 Mass der baulichen Nutzung:

 bei WA1 mit max. 2 WHG: 

      je Parzelle : 0,30 

      je Parzelle : 0,60 

  II   = max. 2 Vollgeschosse 

     
 bei WA2 mit max. 3 WHG: 

      je Parzelle : 0,40 

      je Parzelle : 0,80 

  II   = max. 2 Vollgeschosse 

                                                           
1 BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 2
2 .08.2007 
3 BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 2
4 .08.2007 
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5.3 Bauweise:

  = die gesetzlich vorgegebenen Ab- 
   
   Satz 1 der BayBO2 sind einzuhalten 
      

5.5 Gestaltung der baulichen Anlagen: 
         

n- 

von mind. 1 : 1,3 ist einzuhalten 

 Traufe talseitig 

Dachdeckung: naturrote / anthrazitfarbene Ziegel- /  
 Dachplatten-Deckungen 

 Traufen mind. 0,80 m / max. 1,30 m 

 Traufen mind. 0,20 m / max. 0,50 m 
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 nur 50 cm konstruktiver Kniestock zu 

 bei Bebauung I + D :            max. 2,70 m 
 gemessen von FFOK DG bis Schnitt- 

 befenstern.  
 oder 
 fensterloser Kniestock bis max. 1,20 m  

 seite, Abstand zueinander mind. 1,50 m, 
 Abstand vom seitlichen Dachrand mind. 

Gegengiebel : untergeordnete Stand- und Zwerchgie-

Stand- oder Zwerchgiebels muss mind. 

gen. 

chern: 8,5m 

 bei WA2: 

chern: 9,5m 
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 Schuppen, etc. sind in Dachneigung und 

 anzupassen,  

 jeweils gemessen ab geplan- 

ne entlang den Strassenseiten, ohne 
Sockel, max. h= 1,10 m, Bodenabstand 
mind. 10 cm  

 Mindestabstand Holzzaun zu Erschlies-
sungsstrassen: 3,00 m vom Fahrbahn -   

                                                            / Gehwegrand 
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grenze: 50 cm 

n 

  
   

   

 geeignet auszubilden. 
Vorgeschlagene  

 

     Einfassungen: Graniteinzeiler, Granitleistensteine
    

-
senfugenpflaster, Rasengittersteinen 
oder Schotterrasen herzustellen. 

  

dem Regenwasserabfluss aus dem 
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5.6 Duldungspflichten:

5.6.1 Zaunverbot direkt an Erschliessungsstrassen: 

  d 

anzungen: 
  
  Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenver-

eich 

5.6.3 Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung: 
   

mis-
sionen sind zu dulden. 
 Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und 

schutzmitteln, 
 Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, 

bearbeitung bei trockener Witterung, 

 
Nutzverkehrsaufkommen 
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6.   P l a n l i c h e   F e s t s e t z u n g e n 
        
   
       

6.1 Geltungsbereich: 

  
     reiches des geplanten 

     Abgrenzung der verschiedenen 
     Nutzungsbereiche WA1 und WA2 

     Angabe der geplanten Ausbaubreite  
      

     mit Angabe der Ausbaubreite 

    Wirtschaftsweg mit  
     Angabe der geplanten Ausbaubreite  



BEBAUUNGSPLAN : 
          BLATT:  18

  
ARCHITEKT + BERATENDE  INGENIEURE  W E B E R  PartGmbB  -  STADTPLANER 
ALLERSDORF - RUHMANNSFELDEN

6.3 Art und Mass der baulichen Nutzung:
        

6.3.1     Allg. Wohngebiet   |  2 Vollgeschosse 
            
      GRZ                       |  max. 0,30       
            
      GFZ                       |  max. 0,60 
            
      max. 2 Wohnungen | Bauweise offen 
      je Parzelle 

     Allg. Wohngebiet   |  2 Vollgeschosse 
            
      GRZ                       |  max. 0,40       
            
      GFZ                       |  max. 0,80 
            
      max. 3 Wohnungen | Bauweise offen 
      je Parzelle 

      siehe auch Ziff. 5. ! 

6.3.2     Wohnhaus 

      Hauptfirstrichtung parallel zur  

       

6.3.3 

pen, etc. 
 +    

fahrten / Stellplatz (ST) 
      Stellplatztiefe vor Garage:  
      mind. 5,50 m 
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6.3.4     Baugrenze 

6.3.5
      = maximal 2 Vollgeschosse. 
       

6.4.  Planliche Hinweise    

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4     Parzellen-Nummer  

6.4.5     geplante 
  

     

6.4.6
     
     Vorgesehen 

6.4.7     bestehender Waldrand 

6.4.8     Grenze des Geltungsbereiches  
      des bestehenden 
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 z u n g e n

        
         

7.1.1
bot mit 

      die im BBPL  dargestellten Standorte 

      empfohlen  
  

7.1.2.     

      nach Liste 1 
      mind. 1 Baum/Parzelle 
      die im BBPL  dargestellten Standorte 

      des Weiteren ist pro Parzelle im  

      1 Hausbaum nach Liste 1 zu 
      pflanzen 

7.1.3

     nach Liste 3;     
     die im BBPL  dargestellten Standorte 
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7.2 Positive Pflanzlisten: 

Quercus robur - Stiel-Eiche 
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn 
Tilia cordata - Winter-Linde 
Acer platanoides - Spitz-Ahorn 
Ulmus glabra - Berg-Ulme 
Fraxinus excelsior - Esche 

 Birne, Kirsche, Quitte 

mind. Hochstamm 12 - 14, mind. 2xv   m.B. 

Sorbus aucuparia - Eberesche 
Carpinus betulus - Hainbuche 
Prunus avium - Vogelkirsche 
Betula pendula - Sandbirke 
Almus - Erle  

mind. Sol. 3xv  m.B.   

Rosa Canina - Hundsrose 
Rhamnus frangula - Faulbaum 
Cornus mas - Kornelkirsche 
Corn. sanguinea - Roter Hartriegel 
Ligustrum vulgare  - Liguster 
Coryllus avellana - Hasel 
Prunus spinosa - Schlehe 

mind. 2xv     



BEBAUUNGSPLAN : 
          BLATT:  22

  
ARCHITEKT + BERATENDE  INGENIEURE  W E B E R  PartGmbB  -  STADTPLANER 
ALLERSDORF - RUHMANNSFELDEN

  
       

7.3.1  Pflanz- 
  liste des Bundesgesundheitsministeriums und des bayerischen 

en. 
  Die Liste giftiger Pflanzarten des Bundesministeriums 
  Jugend, Familien und Gesundheit vom 10.03.1995, MABL 1976, 

entlichen Be- 
  reich.    
   
     

7.3.2 Negativliste: 

  Alle nicht heimischen Koniferen-Arten (z.B. Scheinzypressen, 
  Thujen, Blaufichten, etc.). 

7.4 Pflanzgebote:    
       
  

7.4.1 
    pflanzen. 

7.4.2 egio-
anzule- 

  gen.   
  

7.4.3 
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  u-

der 

ten Raum eines Hauses gering sein. 
       

8.2 Alternativer Energieeinsatz:     
  

  Empfohlen wird: 

       Photovoltaik - Solarstromzellen zur Stromgewin
      Eigenverbrauch mit Speicherung und zur Netzeinspeisung, 

Massnahmen, mind. nach Vorgaben dem aktuellen ENEV-

 Einsatz von energiesparenden Strassenbeleuchtungen 
 mit geringer Anlockwirkung auf Insekten 

    

Je Bauparzelle soll eine Regenwasserzisterne mit mind. 5
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9. U m w e l t b e r i c h t   

9.1  Einleitung 
 9.1.1 Rechtliche Grundlagen 

en die 
ch der 

Bauleitplanung umgesetzt.  
itplanverfah-

ren integriert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im 
Rahmen des Umweltberichtes. 

 9.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes 
Das geplante Allgemeine Wohnbaugebiet in Kollnburg soll als All-
gemeines Wohnbaugebiet mit 21 Wohnbauparzellen ausgewiesen 
werden. 

 9.1.3 Inhalt und Ziele der Bebauungsplanaufstellung 
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Ausweisung ei-

genen 
Nachfrage nach Wohnbauland gerecht zu werden.  

und Fach-
r Be-

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Bauge-
setzbuch, dem Naturschutzgesetz, der Immissionsschutzgesetz-
gebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, wurden im konkre-

zungs- und 
Landschaftsplanes und des Arten- und Biotopschutzprogrammes 

Regionalplan: 
Der Regionalplan macht keine besonderen Aussagen in Bezug auf 
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reits 
 

Ein Landschaftsplan liegt in der Gemeinde Kollnburg nicht 
vor.  

Arten- und Biotopschutzgebiete: 
en. 

Klimaschutz: 

Aussagen zum Klimaschutz treffen. Dieses Ziel wurde auch in 

ei-
se.  
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9.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen 
anung 

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumenta-
tiv. Dabei werden drei Einstufungen unterschieden:  

 geringe, 
 mittlere und  
 hohe Erheblichkeit. 

9.2.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen 
m eine In-

n im 
Planbereich und in dem direkten Umfeld vorhanden. 

che sind 

BNatSchG 1 auszuschliessen. 
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind 
insgesamt als gering einzustufen. 

9.2.2  Schutzgut Boden 

sslehm) 
anzutreffen. Diese Bodentypen sind durch die intensive 

vorbelastet. 
Schwer-

Die Auswirkungen aus der Umnutzung auf das Schutzgut Boden
sind als mittel einzustufen, da mit der Bebauung parzielle Wasser-

9.2.3  Schutzgut Wasser 
nn 

angenommen werden, dass Festgesteins-Grundwassergeringleiter, 
anzu-

t lokaler 

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering ein-
zustufen. 

                                                           
1   BNatSchG  - Bundesnaturschutzgesetz 
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9.2.4  Schutzgut Klima und Luft 
 Wal-

d 

ts ge-
richteten Frischluftstrom aus den weiter westlich anschliessenden 
Waldgebieten. 
Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut 
Klima auszugehen. 

9.2.5  Schutzgut Landschaftsbild 
Das Plangebiet liegt an einem Westhang, der landschaftlich aus 

er lie-
bebau-

ung untergeordnet erscheinen. Durch die bestehende Eing

des Wohngebietes im Westen, wird das geplante Wohngebiet nur 
untergeordnet wahrgenommen. 
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden als 
gering eingestuft. 

Erholung: 
Kartierte Wander- und Erholungswege sind im Planungsgebiet 
nicht bekannt. In Bezug auf die bestehende Bebauung hat das 

Ortsteile.  

Immissionen/Emissionen:  

che 
Immissionen entstehen. Die vom Plangebiet ausgehenden Emis-

den 
 Letzteres 

wird sich aufgrund des gesetzlich vorgegeben umwelt- und klima-
freundlich auszulegenden Energieverbrauches sehr gering auswir-
ken.  
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Durch die Neuanlage des Baugebiets wird sich die Verkehrsdichte 

iet ist 
ein Einfluss aus dem Verkehr nur in einem sehr geringen 

e-
 der 
.  

Auf das  sind 
deshalb nur geringe Auswirkungen zu erwarten. 

anden. 

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und 
 feststellbar. 

9.2.8  Wechselwirkungen 
n (z.B. 

Bodenverlust  Lebensraumverlust) hinausgehenden Besonder-
heiten feststellbar. 

s bei Nicht-

weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden.  
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9.4 Geplante Massnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum 
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen 

9.4.1  Vermeidung und Verringerung 
nn 

oder auch ausserhalb, oder durch Vermeidung- und Verringe-
rungsmassnahmen des Ausgleichsbedarfs erfolgen.  

Als Vermeidungs- und Verringerungsmassnahmen sind vorgese-
hen: 

 angepasste ortstypische Bauweise, 
ntli-

 Einhaltung der Vorgaben aus der Checkliste,  
chen 

halb 
der Brutzeiten der nistenden Vogelarten 

n  
Aussenanlagen 

Als bedeutendste wirksame Vermeidungsmassnahme ist die durch 
die Einhaltung der Vorgaben aus der nachfolgend aufge
Checkliste 1 zum Entfall eines weiteren Kompensationsbedarfs zu 
sehen. 

9.4.2 Ausgleich 
Nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind durch Bebauung 

lt-
er 

Schwere des Eingriffes in die Umwelt. Die Regelung dieses Eingrif-
Natur und 

gen Be-
deutung des Baulandes und des geringen Eingriffes in den Natur-
haushalt kann das vereinfachte Verfahren zur Ermittlung des Kom-
pensationsfaktors angewandt werden. 

matrix vor, der 
nnen al-

eiterer Aus-
gleichbedarf.  

                                                           
1 mit Natur und Landschaft"  Bay. Staatsministerium f

Landesentwicklung und Umweltfragen.2. Auf.. 2003.  
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  X

  GRZ geplant : max. 0,40  

flanz- 
X 

X

     minimierter Versiegelungsgrad    X

anzgebot  
     

besteht kein 
weiterer Ausgleichsbedarf. 
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elt 

9.6    Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten 

bal argu-
wurde der Leit-

ungs- und 
Landschaftsplanung herangezogen. 

ungs- 
plan, sowie verschiedene Fachinformationen herangezogen. 

ten 
liegt 

der Gemeinde und ist durch ein Monitoring festzustellen. Die 
Pflanzmassnahmen sind 5 Jahre nach ihrer Fertigstellung noch-

s Land-
Nachbes-

serungen sind anzuordnen.  

Mit 
 zusam-

versiegelt. Insgesamt sind die Auswirkungen auf den Naturhaushalt 
ungs-

massnahmen ausreichend ausgeglichen werden.  
Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswir-
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aufgestellt:  Allersdorf, 11.04.2019 
      

ARCHITEKT  UND  BERATENDE  INGENIEURE  W  E  B  E  R  
PARTGMBB       S  T  A  D  T  P  L  A  N  E  R 
DIPL. ING. (FH)     JOSEF - P.   W  E  B  E  R 
ALLERSDORF 26        94 262   KOLLNBURG 
FON: 09929/95778-31 FAX: 09929/95778-49 
e-mail:  jpw@arch-ing-weber.de

Schutzgut Auswi Auswirkungen 

Mensch (Erholung) gering 
Tiere und Pflanzen  gering 
Boden mittel   
Wasser gering 
Klima und Luft gering 
Landschaft mittel 


