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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG

1.

BLATT: 3

Verfahren

1

Der Gemeinderat Kollnburg hat in seiner Sitzung am
10.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "WA
MUHLWIESEN II" Kollnburg beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 31.01.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1
BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Ent-
wurf des Bebauungsplanes "WA MUHLWIESEN II" Kollnburg
in der Fassung vom 11.04.2019 hat in der Zeit vom
........2019 bis ...........2019 stattgefunden.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf
des Bebauungsplanes "WA MUHLWIESEN II" Kollnburg in der
Fassung vom 11.04.2019 hat in der Zeit vom ..........2019 bis
...........2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "WA MUHLWIESEN II"
Kollnburg in der Fassung vom .......2019 wurden die Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ..........2019 bis .......2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "WA MUHLWIESEN [I"
Kollnburg in der Fassung vom ..........2019 wurde mit Begrin-
dung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... 2019 bis
...........2019 éffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Kollnburg hat mit Beschluss des Gemeinderates
vom ..........2019 den Bebauungsplan "WA MUHLWIESEN II"
Kollnburg gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
cer.......2019 als Satzung beschlossen.

Kollinburg, den ...............

Gemeinde Kollnburg:

Josefa Schmid
1.Burgermeisterin Siegel

Die Regierung von Niederbayern / Das Landratsamt Regen
hat den Bebauungsplan "WA MUHLWIESEN II" Kollnburg in
der Fassung vom ........... 2019 mit Bescheid vom ...................
AZ o

gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Siegel
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG

BLATT: 4

ausgefertigt:
Kollinburg, den ...............
Gemeinde Kollnburg:

Josefa Schmid
1.Burgermeisterin Siegel

Der  Satzungsbeschluss  zum Bebauungsplan "WA
MUHLWIESEN 11" Kollnburg wurde am .................. gem. § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Kollinburg, den ...............

Gemeinde Kollnburg:

Josefa Schmid
1.BUrgermeisterin
Siegel

10

Planungsablauf:

Entwurfsfassung : Allersdorf, 11.04.2019
2.Entwurfsfassung ; Allersdorf, 2019
Fassung Satzungsbeschluss : Allersdorf, ......... 2019
Planfassung : Allersdorf, ......... 2019
ARCHITEKT UND BERATENDE INGENIEURE W EBER
PARTGMBB - STADTPLANER

DIPL. ING. (FH) JOSEF-P. W E B E R

ALLERSDORF 26 94 262 KOLLNBURG *I";« o

FON: 09929/95778-31 FAX: 09929/95778-49 Al ,HL
e-mail: jpw@arch-ing-weberde ¢ Yoo deae s dubauit
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG
BLATT: 5

2. Ubersichtsplidne

21. Auszug Fldachennutzungsplan Kolinburg
M1 : 5000

2.2 Lageplaniibersicht
M1 : 5000
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BEBAUUNGSPLAN : "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG

M 1:1000

3. Bebauungsplan:
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG

BLATT: 7

4. Begriindung zum Bebauungsplan

4.1

Planungsanlass / Begriindung:

Die Flachengemeinde Kolinburg versucht bereits seit etlichen Jahren
in seinen Hauptorten im Gemeindegebiet bebaubare Grundsticksfla-
chen zu erwerben und bebaubar vorzubereiten.

In Kolinburg ist seit Bestehen des derzeitigen Flachennutzungsplanes
nordwestlich vom Ortskern eine gréRere Flache als Wohnbauflache
geplant.

Die Flache des gesamten Baugebietes "WA MUHLWIESEN" umfasst
folgende Bereiche,

Das Dbestehende bereits erschlossene Baugebiet WA
MUHLWIESEN [ mit 9 Wohnparzellen

die geplante Baugebietsflache mit 21 Wohnparzellen,

den o&ffentlichen Grunstreifen entlang der Westseite des Bauge-
biets und

die bestehende Waldflache nérdlich des Baugebiets.

Begrundet ist die Aufstellung des Bebauungsplanes mit:

4.2

der deutlich gesteigerten Nachfrage nach Wohnbauland, insbe-
sondere von jungen einheimischen Familien,

der nach Osten und Suden mdéglichen stadtebaulichen Anbindung
an die bestehenden Bebauungen des Ortes,

der Randlage mit dorfinternen Anbindemdglichkeiten Uber vorhan-
dene Strassen und Wege,

der notwendigen dorflichen Erweiterung in diese Flachen,

der leichten bis mittleren Westhangneigung

der naturschutzbezogen geringwertigen Qualitdt des Baulandes
aufgrund der langzeitigen Nutzung als Intensivgriinland

Planungsgrundlagen:

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Kollnburg
vom 18.09.1996

— siehe Ziff. 2.1

Auszige aus der digitalen Flurkarte der Gemeinde Kollnburg und
den Uberlassenen Luftbildaufnahmen (Orthophotos)

Ein Landschaftsplan liegt in der Gemeinde Kollnburg nicht vor.
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG
BLATT: 8

4.2 Beschreibung des Baugebietes:
4.3.1 Lage/Zuschnitt/Umgebung:

Der méaRig bis mittel geneigte Westhang, der nérdlich an Gemeinde-
verbindungsstralle Kollnburg-Rechertsried und 6stlich an das beste-
hende Wohnbaugebiet WA Muhlwiesen I anschliefdt, ist fur die ge-
plante Wohnnutzung sehr gut geeignet. Mit der geplanten Bebauung
besteht auf die gesamte Anbindeldnge im Osten eine stadtebauliche
Anbindung an die bestehenden Ortsbebauungen in Kolinburg.

Das geplante Baugebiet wird intern mit einer Stralenanbindung an
die Gemeindeverbindungsstrale Kollnburg-Rechertsried verkehrs-
technisch erschlossen.

Der Westrand soll einen durchgehenden, gliedernden Grunzug als 6f-
fentliche Grunflache erhalten. Bestehende Waldflachen nach Norden
sollen erhalten bleiben und sind ebenfalls als Randeingrinung der
geplanten Bebauungen vorgesehen.

4.3.2. Vorhandene Nutzung:

Die Uberplanten unbebauten Flachen sind bisher ausschlielich als
landwirtschaftlich genutzte Intensivgrinlandflachen genutzt.

4.3.3 Betroffene Grundstiicke:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,WA MUHLWIESEN II*
in Kolinburg umfasst folgende Grundsttcke in der Gemarkung Kolln-

burg:

FI.Nr. Eigentumsart/Nutzung Grundstucksgrésse m?
207 Teilflache Privateigentum-Waldflache 3.290
167 Teilflache Privateigentum-Intensivgrianland 10.350
168 Privateigentum-Intensivgrinland 1.910
173 Privateigentum-Intensivgrunland 5.260
169 Teilflache Privateigentum-Intensivgranland 2.395
Gesamtflache BBPL ,WA MUHLWIESEN [ 23.205 m?

=ca. 2,32 ha
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG
BLATT: 9

4.3.4 Biotope:

Im Plangebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden.

4.3.5 Geldndebeschreibung:

Die derzeitigen Grunlandflachen haben Hangneigungen von 10% bis
12% von Osten nach Westen.

Das Plangebiet liegt auf einer H6he von 561 - 578 m U.N.N.

Die gesamte Flache mit Ausnahme der nérdlich gelegenen Waldfla-
che wird seit Jahrzehnten landwirtschaftlich intensiv genutzt. Weitlau-
fige Grunlandflachen SchlieRen talseits an. Im Stden fuhrt ein
schmaler Feldweg nach Westen. Die Nordgrenze des Baugebietes
bildet die Gemeindeverbindungsstralle Kollnburg-Rechertsried, die im
Ortsbereich den Namen ,Rechertsrieder Strasse” fuhrt.

An der Ostseite schlie’t das bestehende Wohnbaugebiet MUhlwiesen
| an.f

4.3.6 Okologische Ausgleichsmassnahmen:

Der durch die Sondergebietsausweisung notwendige Eingriff in die
Natur wird im nachfolgenden Umweltbericht untersucht und bewertet.
Aufgrund des geringen Flachenverbrauches sind keine Ausgleichs-
massnahmen nach den gultigen Naturschutzgesetzen erforderlich.

4.3.7 Erschliessung Sparten:
Verkehr:

Verkehrstechnisch wird das geplante Wohngebiet mit einer ringartig
angelegten Wohnstrasse mit 1 Anbindepunkt an die Gemeindever-
bindungsstral’e Kolinburg-Rechertsried angebunden.

Die Wohnstrasse ist in schmaler Bauweise mit Fahrbereich und mit
begleitendem, befahrbarem Gehweg vorgesehen.
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG
BLATT: 10

Sparten:

Das in Kollnburg vorhandene Trinkwasserversorgungsnetz, einschl.
Léschwasserversorgung, das Schmutzwasserkanalnetz, das Strom-
und Telekommunikationsnetz werden in das Baugebiet verlangert.

Die anfallenden Abwasser aus dem geplanten Baugebiet werden im
Trennsystem gesammelt.

Das Schmutzwasser wird in das erweiterte Kanalnetz der Gemeinde
Kollnburg eingeleitet.

Das Oberflachenwasser wird im Baugebiet gesammelt, in ein geplan-
tes Ruckhaltebauwerk an der talseitigen Westseite des Baugebiets
eingeleitet und dann dem Vorfluter zugefuhrt. Den 21 Bauparzellen
wird der Einbau von mindestens 5 m?® umfassenden Regenwas-
serzisternen vorgeschrieben. Dies mindert ebenfalls den schnellen
Abfluss des Oberflachenwassers.

4.3.8 Flachen und Daten:

Flache des Geltungsbereiches:

Alle Flachen entstammen Katasterauszligen des Vermessungsamtes
Freyung, bzw. wurden elektronisch aus den digitalen Flurkarten ermit-
telt.

WA Wohnbauflache - 21 Parzellen 15.282 m?
Waldflache 3.540 m?
StralRenflachen mit integriertem Gehweg 2.985 m?
Offentlicher Grunflachenstreifen im Westen 1.248 m?
Geplante Wirtschaftswege 150 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 23.205 m?
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG
BLATT: 11

5. Textliche Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung:
Parzelle 1 bis 7 und 11 bis 21:

= Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4, Abs. (1)
BauNVO '

2 WHG mit max. 2 Wohnungen je Parzelle

Parzelle 8 bis 10:

= Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4, Abs. (1)
BauNVO

3 WHG mit max. 3 Wohnungen je Parzelle

5.2 Mass der baulichen Nutzung:

bei WA1 mit max. 2 WHG:
GRZ 0,3 = max. Grundflachenzahl
je Parzelle : 0,30

GFZ 06 = max. Geschossflachenzahl
je Parzelle : 0,60

Il = max. 2 Vollgeschosse
Nebengebaude eingeschossig

bei WA2 mit max. 3 WHG:
GRZ 0,4 = max. Grundflachenzahl
je Parzelle : 0,40

GFZ 0,8 = max. Geschossflachenzahl
je Parzelle : 0,80

Il = max. 2 Vollgeschosse
Nebengebaude eingeschossig

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013.
BayBO — Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 14.08.2007
BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013.
BayBO — Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 14.08.2007

A WON -
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BEBAUUNGSPLAN:

5.3 Bauweise:

5.4 Abstandsflachen

"WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG

BLATT: 12

offen, nur Einzelhduser zulassig

die gesetzlich vorgegebenen Ab-
standsflachen nach Art. 6, Abs. (5)
Satz 1 der BayBO2 sind einzuhalten

5.5 Gestaltung der baulichen Anlagen:

5.5.1

Hauptgebadude - Wohnhéauser:

Wohngebdude:
Hauslange/-breite:

Dachformen:

Dachdeckung:

Dachuberstande:

ein Seitenléangenverhaltnis der Wohn-
gebaude von

Gebaudebreite / Gebaudelange

von mind. 1 : 1,3 ist einzuhalten

—-Satteldacher 15° bis 30° Dachneigung
-Walmdacher 15° bis 25° Dachneigung
—Pultdacher 7° bis 15° Dachneigung
Bei Pultdachern First parallel zum Hang,
Traufe talseitig

naturrote / anthrazitfarbene Ziegel- /
Dachplatten-Deckungen

Satteldacher und Pultdacher:
Traufen mind. 0,80 m/ max. 1,30 m
Ortgange mind. 0,90 m / max. 1,50 m
Walmdacher:

Traufen mind. 0,20 m / max. 0,50 m
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG

Kniestock:

Dachgauben:

Gegengiebel :

Wandhoéhen:

BLATT: 13

bei zwei Vollgeschossen (Il) unzulassig,
nur 50 cm konstruktiver Kniestock zu
lassig

bei Bebauung | + D : max. 2,70 m
gemessen von FFOK DG bis Schnitt-
punkt AuRenwand / Oberkante Dach-
haut ; Trauf- / Kniestockflachen sind zu
befenstern.

oder

fensterloser Kniestock bis max. 1,20 m
zulassig

zulassig ab 28° Dachneigung

max. 2 Gauben pro Geb&udelangsdach-
seite, Abstand zueinander mind. 1,50 m,
Abstand vom seitlichen Dachrand mind.
2,50 m mit je max. 2,0 m? stirnseitiger
Ansichtsflache

untergeordnete Stand- und Zwerchgie-
bel mit eine max. Ansichtsbreite von %
der Gebaudelénge im inneren Gebau-
dedrittel zulassig. Die Firsthéhe eines
Stand- oder Zwerchgiebels muss mind.
50 cm unter dem Gebaudehauptfirst lie-
gen.

bei WA1:
max. traufseitige Wandhéhe: 7,50 m

max. firstseitige Wandhéhe bei Pultda-
chern: 8,5m

jeweils gemessen ab geplantem Gelan-
de bis Schnittpunkt senkrechte Au3en-
wand mit der Oberflache Dachhaut.

bei WA2:
max. traufseitige Wandhéhe: 8,50 m

max. firstseitige Wandhéhe bei Pultda-
chern: 9,5m

jeweils gemessen ab geplantem Gelan-
de bis Schnittpunkt senkrechte Au3en-
wand mit der Oberflache Dachhaut.
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG

Nebengebaude:

Dachform:

Aufstellplatze:

Einfriedungen:

BLATT: 14

Nebengebaude wie Garagen,
Schuppen, etc. sind in Dachneigung und
Dacheindeckung dem Hauptgebaude
anzupassen,

geneigte Dacher

7° bis 30° Dachneigung

traufseitige Wandhdhe: max. 3,40 m
jeweils gemessen ab geplan-

tem Gelande bis Schnittpunkt Auen-
wand — Dachhautoberseite

vor Garagen mind. 5,50 m tief,
ohne Einzaunung

Holz- und Maschendrahtzdune sind zu-
lassig; Holzstaketen- oder Hanichelzau-
ne entlang den Strassenseiten, ohne
Sockel, max. h=1,10 m, Bodenabstand
mind. 10 cm

Mindestabstand Holzzaun zu Erschlies-
sungsstrassen: 3,00 m vom Fahrbahn -

| Gehwegrand
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG

5.5.2

BLATT: 15

Héhenlage/Gelande:

max. Gelandeveranderungen: h= 100 cm

notwendige Gelandebdschungen durfen bis zu einem Nei-
gungsverhaltnis I/h = max. 1: 2,5 hergestellt werden.
Mindestabstand der Bdéschungsrénder zur Grundstucks-
grenze: 50 cm

senkrechte Stltzmauern, Betonmauern und Naturstein-
trockenmauern, mussen einen Mindestabstand zu den
Grundstucksgrenzen von 100cm aufweisen und sind bis
eine max. Héhe von 100cm zuléssig

senkrechte Stutzmauern, Betonmauern und Naturstein-
trockenmauern im Bereich der Zufahrten durften direkt an
der Grundstucksgrenzen errichtet werden und sind bis eine
max. Héhe von 100cm zulassig

5.5.3 Oberflachenbefestigungen:

Befestigungen: Alle privaten befestigten Flachen sind

wasserdurchlassig mit mind. 20% offe-
nem Fugenanteil und damit fur die Ver-
sickerung des Oberflachenwassers
geeignet auszubilden.

Vorgeschlagene
Belage: Granitpflaster, Betonkleinpflaster,

Drainstone-Pflaster, 0.a.
Schwarzdecken: nicht zulassig

Hochborde: nicht zulassig
Einfassungen: Graniteinzeiler, Granitleistensteine
Stellplatze: Stellplatze auf Privatgrund sind mit Ra-

senfugenpflaster, Rasengittersteinen
oder Schotterrasen herzustellen.

Regenrickhaltung: je Bauparzelle ist eine Regenwas-

serzisterne mit mind. 5 m® Nutzinhalt
dem Regenwasserabfluss aus dem
Grundstuck vorzuschalten. Das Regen-
wasser kann zur Gartenbewasserung
und WC-Spul-ung verwendet werden.
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG
BLATT: 16

5.6 Duldungspflichten:

5.6.1 Zaunverbot direkt an Erschliessungsstrassen:

Vor den Erschlieflungsstral3enseiten hin sind keine Zadune und
Einfriedungen zulassig. Mindestabstand: 3,00 m

5.6.2 Duldungspflicht privater und 6ffentlicher Pflanzungen:

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenver-
antwortlich herzustellen. Begrinungsmafnahmen im Bereich
offentlicher Grinflachen sind einschliellich lhrer Einflisse auf
die Privatgrundsticke zu dulden.

5.6.3 Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung er angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftretenden Immis-
sionen sind zu dulden.

e Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und
Gulle, sowie beim Einsatz von zugelassenen Pflanzen-
schutzmitteln,

e Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung,
beim Ausbringen von Handelsdiinger und bei der Boden-
bearbeitung bei trockener Witterung,

e Larmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschi-
nen auf den Nutzflachen, einschlie3lich dem notwendigen
Nutzverkehrsaufkommen
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BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG
BLATT: 17

6. Planliche Festsetzungen

6.1 Geltungsbereich:

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
BN EEN B | ches des geplanten
Wohnbaugebietes ,WA Muhlwiesen II*

Abgrenzung der verschiedenen
Nutzungsbereiche WA1 und WA2

6.2 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache mit
Angabe der geplanten Ausbaubreite

425 | 175

offentliche Gehwegflache
héhengleich mit Verkehrsflache
mit Angabe der Ausbaubreite

£25 | 715

Sichtdreiecksflachen

Diese Flachen sind von Bebauungen
Zaunen, Strauchern, Hecken und
niedrigwlchsigen Baumen freizuhalten.

{

3! Wirtschaftsweg mit
= Angabe der geplanten Ausbaubreite
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BEBAUUNGSPLAN:

"WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG

BLATT: 18

6.3 Art und Mass der baulichen Nutzung:

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Allg. Wohngebiet | 2 Vollgeschosse

jis GRZ | max. 0,30
GRZ 30 GFz | max. 0,60
GFZ 060 max. 2 Wohnungen | Bauweise offen
2WHG| O je Parzelle
Allg. Wohngebiet | 2 Vollgeschosse
E GRz | max. 0,40
GRZ 040 GFZ | max. 0,80
GFZ 0.80 max. 3 Wohnungen | Bauweise offen
3WHG| O je Parzelle

siehe auch Ziff. 5. !

Wohnhaus

zulassig max. 2 Vollgeschosse
Hauptffirstrichtung parallel zur
Langsseite (Mittelstrich)

Drehung Hauptfirstrichtung um 90°
md&glich bei Beibehaltung Seitenlan-
genverhaltnis und Hauptfirstrichtung
parallel zur Gebaudelangsseite

Seitenlangenverhaltnis
Hauslénge : Hausbreite: mind. 1: 1,3

festgesetzte Flachen fur Nebenge-
baude (Ga), wie Garagen, Schup-
pen, etc.

+

festgesetzte Flachen fur Garagenzu-
fahrten / Stellplatz (ST)
Stellplatztiefe vor Garage:

mind. 5,50 m
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634 e Baugrenze

6.3.5 I Hoéchstgrenze: I
= maximal 2 Vollgeschosse.

6.4. Planliche Hinweise

641 - —— geplante neue Grundstlcksgrenzen
6.4.2 entfallende Grundstlicksgrenzen
6.4.3 s, Héhenlinie

6.4.4 Parzellen-Nummer

6.4.5 geplante
Regenriuckhalteeinrichtung

GréRe nach gesond. Projektierung

6.4.6 S e ::_':I: bestehende Waldflache
......... Keine Anderung des Bestandes
e R ] Vorgesehen

6.4.7 m bestehender Waldrand

6.4.8 | 1 | Grenze des Geltungsbereiches

des bestehenden
Wohnbaugebietes , WA Muhlwiesen [*
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7. Grinordnerische Festsetzungen

71 Grinflachen, Begriinung:

711 :

7.1.2. @

Offentliche Grunflache mit Pflanzge-
bot mit

zu pflanzenden Baume, Leitgehélzen
und Strduchern nach Liste 1 - 3;

die im BBPL dargestellten Standorte
der Baume und Gehdlze werden
empfohlen

allgemeine Begrunung in privaten
Grunflachen;

nach Liste 1

mind. 1 Baum/Parzelle

die im BBPL dargestellten Standorte
der Baume werden empfohlen
des Weiteren ist pro Parzelle im
Bereich zwischen ErschlieRungs-
stralle und Gebaude mind.

1 Hausbaum nach Liste 1 zu
pflanzen

geplanter Standort fur zu pflanzende
Straucher auf privaten Grunflachen
nach Liste 3;

die im BBPL dargestellten Standorte
der Gehdlze werden empfohlen
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7.2 Positive Pflanzlisten:

7.21 Liste 1: Baume:

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Tilia cordata - Winter-Linde

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Ulmus glabra - Berg-Ulme

Fraxinus excelsior - Esche

Einheimische Obstgehdlze:
Hochstamme Apfel, Zwetschge,
Birne, Kirsche, Quitte

mind. Hochstamm 12 - 14, mind. 2xv m.B.

7.2.2 Liste 2: Leitgehélze:
Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Sandbirke
Almus - Erle

mind. Sol. 3xv m.B.

7.2.3 Liste 3: Straucher:
Rosa Canina - Hundsrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Cornus mas - Kornelkirsche
Corn. sanguinea - Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Coryllus avellana - Hasel
Prunus spinosa - Schlehe

Straucher in Gruppen mit
mind. 2xv
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7.3. Nicht zuldssige Pflanzenarten:

7.3.1 Bepflanzungen im 6ffentlichen Bereich unterliegen der Pflanz-
liste des Bundesgesundheitsministeriums und des bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.
Die Liste giftiger Pflanzarten des Bundesministeriums fur
Jugend, Familien und Gesundheit vom 10.03.1995, MABL 1976,
S. 574, ist Bestandteil der Negativliste fur den &ffentlichen Be-
reich.

7.3.2 Negativliste:

Alle nicht heimischen Koniferen-Arten (z.B. Scheinzypressen,
Thujen, Blaufichten, etc.).

Alle Hange-, Kruppel- und buntlaubigen Formen natuarlich wach-

sender Gehdlze.

7.4 Pflanzgebote:

7.4.1 Je Grundstiick ist mindestens ein Hausbaum aus Liste 1 zu
pflanzen.

7.4.2 Freie Grunflachen sind als naturliche Blumenwiesen mit Regio-
Saatgut (Herkunftsregion 19 — autochtones Pflanzgut) anzule-
gen.

7.4.3 Geschnittene Hecken sind nicht zuléssig.
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8. Okologische Hinweise

8.1

8.2

Baukorperausbildungen:

Einfache Hausformen haben weniger Warmeverlust als Gebau-
de mit Vor- und Ruckspringen.

Damit wenig Warme verloren geht, sollten die Flachen der
Aussenwande und der Dachflachen im Verh&ltnis zum umbau-
ten Raum eines Hauses gering sein.

Alternativer Energieeinsatz:

Empfohlen wird:

Solare Brauchwassererwarmung mit Kollektoren auf Dach-
flachen, im Garten oder an Balkonbrustungen,

Warmertckgewinnung durch Zwangsentltftung,
Warmertckgewinnung durch Warmepumpen,

Auslegen von geeigneten Wand- und Dachflachen mit
Photovoltaik - Solarstromzellen zur Stromgewinnung fur den
Eigenverbrauch mit Speicherung und zur Netzeinspeisung,

Erhéhter Warmeschutz durch optimierte Warmedamm-
Massnahmen, mind. nach Vorgaben dem aktuellen ENEV-
Standard fur Wohngebaude,

Einsatz von energiesparenden Strassenbeleuchtungen
mit geringer Anlockwirkung auf Insekten

Regenruckhaltung:

Je Bauparzelle soll eine Regenwasserzisterne mit mind. 5 m?
Nutzinhalt dem Regenwasserabfluss aus dem Grundstuck
vorzuschalten. Das Regenwasser kann zur Gartenbewasser-
ung und WC-Spulung verwendet werden.

ARCHITEKT + BERATENDE INGENIEURE W E B ER PartGmbB - STADTPLANER
ALLERSDORF - RUHMANNSFELDEN



BEBAUUNGSPLAN: "WA MUHLWIESEN II" KOLLNBURG

9.

BLATT: 24

Umweltbericht

9.1

9.

9.1

9.1

9.1

Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die
europarechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der
Bauleitplanung umgesetzt.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfah-
ren integriert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im
Rahmen des Umweltberichtes.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das geplante Allgemeine Wohnbaugebiet in Kollnburg soll als All-
gemeines Wohnbaugebiet mit 21 Wohnbauparzellen ausgewiesen
werden.

Die Bauflache mit insgesamt ca. 2,32 ha liegt nordwestlich der be-
stehenden Ortsbebauungen von Kollnburg an einem Westhang.

3 Inhalt und Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Ausweisung ei-
nes neuen Wohngebietes erméglicht werden, um der gestiegenen
Nachfrage nach Wohnbauland gerecht zu werden.

.4 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fach-

planen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Be-
riicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Bauge-
setzbuch, dem Naturschutzgesetz, der Immissionsschutzgesetz-
gebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, wurden im konkre-
ten Fall die Inhalte des Regionalplanes, des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes und des Arten- und Biotopschutzprogrammes
berucksichtigt.

Regionalplan:

Der Regionalplan macht keine besonderen Aussagen in Bezug auf
die Uberplanten Flachen
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan:

Der Flachennutzungsplan stellt die Uberplante Flache bereits
als Allgemeine Wohngebietsflache dar. Der Bebauungsplan
wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ein Landschaftsplan liegt in der Gemeinde Kollnburg nicht
vor.

Arten- und Biotopschutzgebiete:
Die Uberplante Flache liegt ausserhalb von Schutzgebieten.

Klimaschutz:

Mit Inkrafttreten der Klimaschutznovelle missen Bauleitpléne
Aussagen zum Klimaschutz treffen. Dieses Ziel wurde auch in
§ 1, Abs. 5 des Baugesetzbuches integriert.

Die Planungsflache liegt erkennbar in keiner Frischluftschnei-
se.
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9.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumenta-
tiv. Dabei werden drei Einstufungen unterschieden:

e geringe,

e mittlere und

¢ hohe Erheblichkeit.

9.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei der geplanten neuen Wohngebietsflache handelt es um eine In-
tensiv-Grunlandflache. Es sind keine Artenschutzkartierungen im
Planbereich und in dem direkten Umfeld vorhanden.

Aufgrund der Lebensraumausstattung der tberplanten Flache sind
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1
BNatSchG ' auszuschliessen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind
insgesamt als gering einzustufen.

9.2.2 Schutzgut Boden

Unter den langzeitig landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen
sind vermutlich Braunerde aus Schluff und Schluffton (L&sslehm)
anzutreffen. Diese Bodentypen sind durch die intensive Grunland-
nutzung Uberdungt und damit in ihrer Pufferfunktion vorbelastet.
Die Wasserruckhaltefahigkeit ist hoch und der Nitrat- und Schwer-
metallruckhalt als mittel einzustufen.

Die Auswirkungen aus der Umnutzung auf das Schutzgut Boden
sind als mittel einzustufen, da mit der Bebauung parzielle Wasser-
rickhalteflachen entfallen werden, durch gestaltete Grunflachen
um die Gebaude aber wieder Ruckhalteflachen entstehen.

9.2.3 Schutzgut Wasser

Fliessgewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Es kann
angenommen werden, dass Festgesteins-Grundwassergeringleiter,
ohne nennenswerte Gebirgsdurchlassigkeiten vorliegen. In anzu-
nehmenden Stérungszonen sind Kluft-Grundwasserleiter mit lokaler
Grundwasserfuhrung maéglich.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering ein-
zustufen.

" BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz
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9.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet gehért zum Klimabezirk des Bayerischen Wal-
des. Dieser ist gekennzeichnet durch massig warme Sommer und
kalte Winter. Die Witterung ist Uberwiegend feucht und kuhl. Die
Erweiterungsflache liegt in einem nach Westen hangabwarts ge-
richteten Frischluftstrom aus den weiter westlich anschliessenden
Waldgebieten.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima auszugehen.

9.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt an einem Westhang, der landschaftlich aus
Osten wahrgenommen wird. Die vorhandene, deutlich héher lie-
genden Bebauung von Kollnburg, lasst die kinftige VWohnbebau-
ung untergeordnet erscheinen. Durch die bestehende Eingrinung
im Norden (bestehende Waldflache) und die geplante Eingrinung
des Wohngebietes im Westen, wird das geplante Wohngebiet nur
untergeordnet wahrgenommen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden als
gering eingestuft.

9.2.6 Schutzgut Mensch (Erholung, Larm)

Erholung:

Kartierte Wander- und Erholungswege sind im Planungsgebiet
nicht bekannt. In Bezug auf die bestehende Bebauung hat das
Plangebiet keine erkennbare Erholungsfunktion fur diese Ortsteile.

Immissionen/Emissionen:

Durch die geplante Wohngebietsbebauung werden zuséatzliche
Immissionen entstehen. Die vom Plangebiet ausgehenden Emis-
sionen kénnen auf den Verkehrslarm und Lufteintrdge aus den
Heizanlagen der einzelnen Parzellen beschrankt werden. Letzteres
wird sich aufgrund des gesetzlich vorgegeben umwelt- und klima-
freundlich auszulegenden Energieverbrauches sehr gering auswir-
ken.
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Larm:

Durch die Neuanlage des Baugebiets wird sich die Verkehrsdichte
auf den Gemeindestrassen zeitweise erhéhen. Durch den fulRgan-
gerortientierten Ausbau der Erschliessungsstralie im Baugebiet ist
ein Einfluss aus dem Verkehr nur in einem sehr geringen Ausmaf}
erkennbar. Der bestehende erhéhte Verkehrslarm aus der Ge-
meindeverbindungsstrale Kollnburg-Rechertsried ist wegen der
innerértlichen Geschwindigkeitsbeschrankung ebenfalls gering.

Auf das Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen, Larm) sind
deshalb nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Denkmaéler sind im Umgriff der Planungsflachen nicht vorhanden.
Sachguter sind nicht betroffen.

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter feststellbar.

9.2.8 Wechselwirkungen

Es sind keine, Uber die allgemein tUblichen Wechselwirkungen (z.B.
Bodenverlust — Lebensraumverlust) hinausgehenden Besonder-
heiten feststellbar.

Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Ausweisung des Wohnbaugebiets wirde auf der Flache
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden.
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9.4 Geplante Massnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

9.4.1 Vermeidung und Verringerung

Der 6kologische Ausgleich aus dem kunftigen Landverbrauch kann
durch flachenbezogenen Ausgleichsmassnahmen im Baugebiet
oder auch ausserhalb, oder durch Vermeidung- und Verringe-
rungsmassnahmen des Ausgleichsbedarfs erfolgen.

Als Vermeidungs- und Verringerungsmassnahmen sind vorgese-

hen:

. angepasste ortstypische Bauweise,

. Durchgriinung mit einfassenden Grunlandstreifen als &ffentli-
che und private Grunflachen,

. Einhaltung der Vorgaben aus der Checkliste,

o Gehdélzentnahme aus &ffentlichen und privaten Grunflachen
mit Baum-, Leitgeholz- und Strauchbepflanzungen ausserhalb
der Brutzeiten der nistenden Vogelarten

o Vorgabe der Verwendung wasserdurchlassiger Belage in den
Aussenanlagen

Als bedeutendste wirksame Vermeidungsmassnahme ist die durch

die Einhaltung der Vorgaben aus der nachfolgend aufgeflhrten

Checkliste ' zum Entfall eines weiteren Kompensationsbedarfs zu

sehen.

9.4.2 Ausgleich

Nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind durch Bebauung
verbrauchte Landschaftsteile auszugleichen. Das Gréssenverhalt-
nis verbrauchte Flache zu Ausgleichsflache richtet sich nach der
Schwere des Eingriffes in die Umwelt. Die Regelung dieses Eingrif-
fes ist in Bayern im Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” - ergénzte Fassung - geregelt.

Aufgrund der geringen Grésse, der umweltbezogen geringen Be-
deutung des Baulandes und des geringen Eingriffes in den Natur-
haushalt kann das vereinfachte Verfahren zur Ermittlung des Kom-
pensationsfaktors angewandt werden.

Hierzu gibt der 0.a. Leitfaden eine Checkliste als Prufmatrix vor, der
schutzgutbezogen eine Beantwortung notwendig macht. Kénnen al-
le Fragen mit ,ja* beantwortet werden, besteht kein weiterer Aus-
gleichbedarf.

Leitfaden (erganzte Fassung) "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" Bay. Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen.2. Auf.. 2003.
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Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise:
Ja Nein
0 Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird
aufgestellt ? X
1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung
Kiinftige Nutzungsart : Allgemeines Wohngebiet - WA ?

WA nach § 4 BauNvVO X
1.2 Mass der baulichen Nutzung
GRZ wird nicht grdsser als 0,4 ? X

GRZ geplant : max. 0,40
2. Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeut-
ung fiir Natur und Landschaft haben; Flachen hdherer
Bedeutung werden nicht betroffen ?
Intensiv genutztes Griinland ist vorhanden X
2.2Im BBPL werden geeignete Massnahmen zur Durchgriinung
und zur Lebensraumverbesserung vorgesehen ?
offentliche und private Griinlandflichen mit Pflanz-
gebot entlang Ostrandern X
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Massnahmen
begrenzt ?
versickerungsfiahige Beldge
erosionsschiitzende Begriinung X
4. Schutzgut Wasser
4.1Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor ?
Die Bauké&rper werden nicht ins Grundwasser eindringen ? X
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hang-
Schichtwasser) und regelmassig liberschwemmte Gebiete
(Auenschutz) bleiben unberiihrt ? X
4.3Im Baugebiet sind geeignete Massnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen ? (flachige Versickerung, private Ver-
kehrsflachen und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen)
minimierter Versiegelungsgrad X
5. Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet ? X
6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an ?
best. Randbebauung entlang Ostseite X
6.2 Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte,
weithin sichtbare Héhenrlicken / Hanglagen, noch kultur-
historische bzw. landschaftspragende Elemente ? X
6.3 Einbindung in die Landschaft
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mass-
nahmen vorgesehen ?
offentliche und private Griinlandflache mit Pflanzgebot
entlang den Ostrdndern X

Da alle Fragen mit ,Ja* beantwortet werden konnten besteht kein
weiterer Ausgleichsbedarf.
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9.5 Alternative Planungsmoéglichkeiten

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, entfallt die Alternativenbetrachtung.

9.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal argu-
mentativ. FUr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Leit-
faden zur Eingriffsregelung auf Ebene der Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung herangezogen.

Als Datengrundlage wurden der rechtskraftige Flachennutzungs-
plan, sowie verschiedene Fachinformationen herangezogen.

9.7 Massnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der Umsetzung und Wirkung der festgesetzten
baulichen und grunordnerischen Vorgaben aus dem BBPL obliegt
der Gemeinde und ist durch ein Monitoring festzustellen. Die
Pflanzmassnahmen sind 5 Jahre nach ihrer Fertigstellung noch-
mals auf Vollstandigkeit und nachhaltiger Wirkung auf das Land-
schaftsbild zu prufen und zu dokumentieren. Notwendige Nachbes-
serungen sind anzuordnen.

9.8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Es werden ca. 15.282 m? neue Wohnbauflache ausgewiesen. Mit
den max. moglichen Bebauungen (GRZ 0,3 bzw. 0,4) und zusam-
men mit den befestigten Stralen und Wegen werden ca. 7.700 m?
versiegelt. Insgesamt sind die Auswirkungen auf den Naturhaushalt
gering und kénnen durch die Vermeidungs- und Verringerungs-
massnahmen ausreichend ausgeglichen werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswir-
kungen auf die verschieden Schutzguter zusammen.
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Schutzgut Auswirkungen
Mensch (Larm) gering
Mensch (Erholung) gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Wasser gering
Klima und Luft gering
Landschaft mittel

Kultur- und Sachguter

aufgestellt: Allersdorf, 11.04.2019
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