Die Gemeinde Kollnburg erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1, 12 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4
des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Na-
tur (BayNatSchG) folgende Satzung:
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1 Planzeichnung, Festsetzungen und Hinweise
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1.2 Planzeichenerlauterung

1.2.1 PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN / PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO), Gebiet fir die Fremdenbeherbergung

Bauweise, Baugrenze

Baugrenze
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen mit Zweckbezeichnung

maximal zuldssige Firsthohe in Meter liber Normalhdhen Null
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Gebdude

FuRwege, befestigte Flachen

Anpflanzung und Erhalt von Baumen und Strdauchern

Private Grunflache

Bestandsbaum - zu erhalten

1.2.2 PLANZEICHEN ALS HINWEISE

€ 1245mi. NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gelandehohe inm . NN

1.2.3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

\

13/2

il

Flurgrenzen

Flurnummer

Bestandsgebdude - Wohngebdude

Bestandsgebaude - Nebengebaude/Gebaude fiir Wirtschaft oder Gewerbe

Bestandsgebaude - 6ffentliches Gebaude
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1.3 Textliche Festsetzungen
1.3.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

1.3.1.1 Fir einen Teilbereich des Grundstiicks Fl. Nr. 12 der Gemarkung Kollnburg wird ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan als Satzung erlassen.

1.3.1.2 Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung vom 05.12.2024., den planlichen und
textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem als Anlage unter 4.1 beigefiigten Vor-
haben- und ErschlieRungsplan mit Plandatum vom 05.12.2024.

1.3.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

1.3.2.1 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Biros Architekt und beratende Ingenieure We-
ber PartGmbB, Ruhmannsfelden mit Plandatum 15.12.2024, ist verbindlicher Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und ist im Anhang unter 4.1 aufgefihrt.

1.3.2.2 Er besteht aus den folgenden Unterlagen:

- VO01: Grundriss UG, Lageplan — MalRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024

- V02: Grundriss UG, Lageplan - MalRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024

- VO03: Grundriss 1. OG, Lageplan - MaRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024
- VO04: Grundriss 2. OG, Lageplan - MaRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024
- VO5: Grundriss DG, Lageplan - MaRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024

- VO06: Ansicht Siid und West - MaRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024

- VO7: Ansicht Nord und Ost - MaRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024

- V08: Schnitt - MaRRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024

- V09: AuRenanlagen — MafRstab 1/200, Plandatum 05.12.2024

1.3.3 Art der Baulichen Nutzung
1.3.3.1 Im Vorhabenbereich ist ein Hotel mit Wellnessbereich und Funktionsgebauden zulassig.
134 MaR der baulichen Nutzung

1.3.4.1 Die maximal zuldssige Grundflache (GR), die im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von bauli-
chen Anlagen tGberdeckt werden darf, betragt 2400 m2.

1.3.4.2 Die Oberkante FuBboden im ErdgeschoR am Haupteingang des Hotels (im Plan OK EG +/-
0,00) liegt auf 633,955m 1. NN.

1343 Die maximale Firsthdhe fur bauliche Anlagen ist durch Planeinschrieb festgesetzt.
135 Bauweise, Baugrenzen

1.3.5.1 Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

1.3.5.2 Dachform und Dachneigung werden durch Plandarstellung im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VEP) festgesetzt.

1.3.6 Abstandsflachen

1.3.6.1 Die in Art. 6 Absatz 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vorgeschriebenen Abstands-
flachen von Gebauden diirfen nicht unterschritten werden.
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1.3.7 Griinordnung

1.3.7.1 Die durch Planzeichen als private Griinflachen festgesetzte Flachen sind als Rasen- oder
Wiesenflachen zu begriinen. Die durch Planzeichen gekennzeichneten Geholze sind zu er-
halten.

1.3.7.2 Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie flr eine funktionsgerechte
Grundstiicksnutzung notwendig sind. Sie sind, soweit es sich um ErschlieBungsflachen
handelt, mit versickerungsfahigem Belag mit hohem Fugenanteil auszugestalten.

1.3.8 Artenschutz

Das Artenschutzgutachten vom 17.12.2024, erstellt durch das Biiro fir Landschaftsékolo-
gie Hartmud Schmid, Donaustauf, ist Bestandteil dieses Bebauungsplans und ist im An-
hang aufgefiihrt. Die daraus resultierenden artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind
nachfolgend aufgefihrt:

1.3.8.1 Die im Artenschutzgutachten dokumentierten Einschlupf- und Einflugmoglichkeiten fiir
Fledermause sind im Winter vor Baubeginn zu verschlieRen.

1.3.8.2 An einem Nebengebdude sind 8 Fledermaus-Flachkasten und 5 Mauerseglerkdsten aufzu-
hangen.

1.3.8.3 Die im Artenschutzgutachten dokumentierten alten Sperlings- und Tauben-Nester sind zu
entfernen. Der Balken, auf dem sich die Nester befinden, ist im Winter aul3erhalb der
Brutzeit (vor dem 1. Mérz) durch Taubenabwehrspikes gegen die Neuanlage von Nestern
zu sichern. Das Loch mit dem Sperlingsnest ist unverziiglich (spatestens bis zum 28. Feb-
ruar) dicht zu verschlieRen, sodass kein Vogel mehr Zugang zu der Hohle hat.

1.3.9 Immissionsschutz

1.3.9.1 Nutzungszeiten Stellplatze: Die Stellpldtze an der Viechtacher StraRe dirfen im Nachtzeit-
raum (von 22.00 — 06:00 Uhr) nicht genutzt werden.

1.3.9.2 Nutzungszeiten Terrasse: Die Terrasse im Siiden an der Viechtacher StraRe darf im Nacht-
zeitraum (von 22.00 — 06:00 Uhr) nicht genutzt werden.

1.3.9.3 Die Unterhaltung der Gaste durch Musikdarbietungen ist im Freien nicht zul3ssig.
1.3.10 In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan HauptstralRe 29 tritt mit der Bekanntmachung ge-
malk § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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13.11

BauGB =
BayBO =
KG =
KV =

VWZVG =

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der zum Genehmigungszeitpunkt glltigen Fassung
Bayer. Bauordnung in der zum Genehmigungszeitpunkt glltigen Fassung
Kostengesetz in der zum Genehmigungszeitpunkt glitigen Fassung
Kostenverzeichnis in der zum Genehmigungszeitpunkt glltigen Fassung

Bay. Verwaltungszustellungs- und Vollstreckungsgesetz in der zum
Genehmigungszeitpunkt glltigen Fassung

BayVwVfG = Bayer. Verwaltungsverfahrensgesetz in der zum Genehmigungszeitpunkt giltigen

VwGO =

1.4
1.4.1

14.2

Fassung

Verwaltungsgerichtsordnung in der zum Genehmigungszeitpunkt gultigen Fassung

Textliche Hinweise
Durchfiihrungsvertrag

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde in einem Durchfiihrungs-
vertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalRnahmen auf der
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaR § 2 innerhalb der vertraglich be-
stimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten.

Bodendenkmalpflegerische Hinweise

Das Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie
den Bestimmungen des Art. 9 BayD5chG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG: Wer Bodendenkmailer auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Treten bei 0.g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bo-
dendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu (ibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2
BayDSch@G).



143

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hotel zum Brau” Seite 8 von 18

Gemeinde: Kollnburg
Landkreis: Regen
Kabel

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnach-
weis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die StandarderschlieRung fiir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen ge-
winscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der
ErschlieBung erforderlich.

Das ”"Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" ist zu beachten.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitun-
gen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur-
moglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griin-
den des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns ge-
eignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Die Hinweise im "Merkblatt tiber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe
2013 vom FGSV Verlag ww.fgw-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125, sind zu beachten.
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Begriindung

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Kollnburg beabsichtigt, mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geplante Gebdudeerhéhung im Zuge der
Hotelerweiterung im Wellnesshotel ,Zum Brau“ zu schaffen.

Dabei werden im Wesentlichen bestehende Bebauung und Verkehrsflachen bauplanerisch
eingeordnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fliche von 3248 m?2. Der Flachen-
nutzungsplan weist den Gberplanten Bereich bislang als Mischgebiet aus. Der Bebauungs-
plan setzt als Art der baulichen Nutzung eine Sonderbauflache fiir Touristik fest.

Der zwischen Bautrager und Gemeinde abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gemal § 12 BauGB ist Bestandteil dieses Bebauungsplans. Der Bautrager verpflichtet sich
in einem Durchfihrungsvertrag zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs von Kollnburg und ist von
drei Seiten von bestehender Bebauung umgeben. Die Planung stellt somit eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung dar. Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden. Gleiches gilt fiir den unter Umstanden beeinflussten
Wirkraum um das Vorhabengebiet. Somit kann das beschleunigte Verfahren nach §13a
BauGB angewandt werden.

Hierbei entfillt fiir die Gemeinde die Pflicht zu einer friihzeitigen Beteiligung der Offent-

lichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-

prifung und Erstellung eines Umweltberichts entfallt. Fir Eingriffe im Sinne der Eingriffs-
regelung ist kein Ausgleich erforderlich. Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Be-

richtigung angepasst werden.

Raumliche und strukturelle Situation

Die Gemeinde Kollnburg liegt im Landkreis Regen in einer landlich gepragten Region im
mittleren Bayerischen Wald. Der Regionalplan Donau Wald weist hier einen landlichen
Teilraum aus, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll. Das nachst-
gelegene Mittelzentrum ist die Stadt Viechtach in ca. 6 km Entfernung. Das Oberzentrum
Deggendorf ist Uber die Entwicklungsachsen entlang der B85 und B11 erreichbar in ca. 35
km.

Die Gemeinde ist Teil des Naturparks Bayerischer Wald, in dem der Schutz und Erhalt der
Natur- und Kulturlandschaft in Verbindung mit einer naturgebundenen und -vertraglichen
Tourismusentwicklung im Vordergrund stehen.

Das Uberplante Areal liegt an der Viechtacher StraRRe im Ostlichen Rand des Ortskerns in
fuRlaufiger Entfernung von ca. 150 m zur Pfarrkirche HI. Dreifaltigkeit sowie zur Burgruine
Kollnburg mit Bergfried und Rundturm. Ostlich des Hotelareals liegt der Friedhof, Nord-
westlich der kommunale Kindergarten, im Norden das Gelande des Sportvereins , TC
Kollnburg”. Auf Hohe der Viechtacher Stralie befindet sich Wohnbebauung.
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Der Geltungsbereich umfasst neben dem gréReren Gebaudekomplex des Wellnesshotels
auch einen Freiflachen-Wellnessbereich mit Schwimmteich und Liegeflachen, das Be-
triebsleiterwohnhaus, einen Parkplatz sowie —im Norden — einen Bereich mit Kleintierhal-
tung (Ziegen, Hiihner).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 12 und 222 der Gemarkung Kollnburg und
hat eine FlachengroRRe von ca. 1 ha.

2.3 Planungsrechtliche Situation

231 Flachennutzungsplan

v D) m

I
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Kollnburg

Der sidliche Teil des Vorhabenbereichs mit dem Hoteltrakt liegt gemaR Flachennutzungs-
plan in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Im noérdlichen Teil des Vorhabenbereichs mit Freiflachen-Wellnessanlage, Betriebsleiter-
wohnhaus, Parkplatz und Kleintierbereich sind Griinflaichen mit besonderer Zweckbestim-
mung dargestellt:
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Grunflachen

=

.
¢

Zweckbestimmungen der Griinflichen (Ausschnitt aus der Le-
gende des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kolinburg)

Unmittelbar angrenzend an den Vorhabenbereich befinden sich

- im Suden: Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

- im Westen: Flachen fiir den ruhenden Verkehr (Parkplatz) und eine Gemeinbe-
darfsflache fiir den Kindergarten

- im Norden: Grinflache mit Zweckbestimmung Tennisplatz

- im Westen: Griinflaiche mit Zweckbestimmung Friedhof und einer geplanten
Stockbahn

Anpassung des Flachennutzungsplans

Geplant ist die Darstellung des gesamten Geltungsbereichs der vorliegenden Bauleitpla-
nung als SO Touristik mit Hotel, Wellnessanlagen, Betriebsleiterwohnhaus und Kleintier-
haltung.

Da das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB Anwendung findet, kann gemaR §13a
Abs. 2 Nr. 2 ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt
ist. Der Flachennutzungsplan wird zu einem spateren Zeitpunkt im Zuge eines geplanten
Deckblatts fiir ein weiteres SO Touristik im Gemeindebereich angepasst.

2.3.2 Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Kollnburg existiert kein Landschaftsplan.

233 Bebauungspldne

Im Vorhabenbereich selbst sowie im nordlich und 6stlich davon gelegenen Ortsbereich
wurde bislang kein Bebauungsplan aufgestellt. Im Anschluss an die Tennispldtze im Nor-
den des Vorhabenbereichs gilt der Bebauungsplan ,Biirgerhalle” mit Planfeststellung vom
22.08.2018. Die Umsetzung der Birgerhalle ist in der aktuellen Situation ungewiss. Eine
Genehmigung existiert noch nicht.
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Baugenehmigungen

Im Geltungsbereich gelten folgende Baugenehmigungen:

- Umbau des bestehenden Hotels - Genehmigungsbescheid vom 10.03.2017 —
Bausachennummer 00365-M16

- Umbau 2. Obergeschoss, Einbau von Dachgauben - Genehmigungsbescheid vom
26.07.2022 — Bausachennummer 00162-M22

Im Umfeld des Geltungsbereichs auf dem Betriebsgeldande gelten folgende Baugenehmi-
gungen:

- Neubau Parkplatziiberdachung mit PV-Modulen - Genehmigungsbescheid vom
27.12.2022 — Bausachennummer 00696-M22

Erlauterung des Planungskonzepts

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Fiir den Hotelkomplex ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan verbindlicher Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. In den einzelnen Plénen sind sowohl bereits ge-

nehmigte und erfolgte als auch noch geplante An- und Umbauten an dem Hotelkomplex
dargestellt.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegenliber der Gemeinde in einem Durchfiihrungs-
vertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieRungsmaRnahmen auf der
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Gebdudehodhe

Die Gebdudehohen der 6stlichen Gebaudeteiles (£Firsthohe) bleiben bestehen und wer-
den im Bebauungsplan als maximal zuladssig festgesetzt.

Fir den durch eine Nutzungsgrenze gesondert festgesetzten westlichen Gebaudeteil
ergibt sich durch die beantragte Aufstockung des Bettentrakts eine gegeniiber dem Istzu-
stand geringfiigig hohere Gebaudehohe. Konkret wird der westliche Bettentrakt durch
den geplanten Umbau um 82,5 cm héher und erreicht dadurch eine Gebdaudehohe von
648,860 m i. NN. Festgesetzt wird daher eine maximal zuldssige Gebdudehohe von gerun-
det 649,00 m . NN

ErschlieBung

Der Haupteingang in die Hotellobby befindet sich im Siiden an der Viechtacher StralRe.
Hier befinden sich 8 Kurzzeit-Stellplatze fir ankommende und abfahrende Gaste. Auf dem
Betriebsgelande im riickwartigen Bereich des Hotelkomplexes befinden sich die Dauer-
parkplatze fiir die Hotelgdste und ein weiterer Hoteleingang. Die Zufahrt zu den Parkplat-
zen erfolgt von Nordwesten Uber den Schlossbergweg.

Laut Genehmigungsbescheid zum Umbau des bestehenden Hotels vom 10.03.2017 sind
gemal Art. 47 BayBO 24 Stellplatze fiir KFZ zu schaffen. Diese wurden bereits im riickwar-
tigen Bereich des Hotels errichtet.

Griinordnerisches Konzept

Der Geltungsbereich wird dominiert von massiver Bebauung und grof¥flachig befestigten
Verkehrsflachen oder Wegen. Das Umfeld ist hier im Ortskern dicht bebaut. Griinflaichen
nehmen hier nur eine untergeordnete Rolle ein.

Um eine gewisse Durchgriinung dennoch sicherzustellen wird der einzige bestehende
Baum innerhalb des Geltungsbereichs, ein Spitzahorn am nordwestlichen Eck des Hotelge-
baudes, als zu erhalten festgesetzt.

Die wenigen Strauchpflanzungen bestehen aus liberwiegend fremdldndischen Arten, die
Hecke entlang der nordwestlichen Grenze aus Thujen. Da diese keinen besonderen natur-
schutzfachlichen Wert aufweisen werden hierzu keine Festsetzung getroffen.

Infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Loschwasser, Strom und Telekommunikation ist in der
Bestandsituation gesichert. Ebenso die Schmutzwasserentsorgung. Der westliche Betten-
trakt kann nach dem Umbau an die bestehenden Strukturen angeschlossen werden.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist gesichert. Der bestehende Schwimmteich ist im Bedarfsfall
fiir die Loschwasserentnahme vorgesehen.
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Das Wellnesshotel zum Brau wurde 2017 umgebaut. Das Bauvorhaben wurde am
10.03.2017 vom Landratsamt Regen genehmigt. Flir das Bauvorhaben wurde mit Datum
16.02.2017 vom Biro Architekt und beratende Ingenieure Weber PartGmbB ein Brand-
schutzkonzept erstellt und vom Landratsamt Regen gepriift.

Entgegen der damaligen Planung wurde im sldlichen Bereich des stidlichen Gebaudes der
Dachstuhl des Dachgeschosses nicht angehoben. Der Dachstuhl blieb bestehen, ebenso
die 6 Doppelzimmer (in der Planung 2017 sollen sie auf 3 gréBere Doppelzimmer reduziert
werden).

Stattdessen wurden die 6 kleinen Gauben beseitigt und durch eine grolRe Schleppgaube
ersetzt werden. Dadurch wird Raumhohe gewonnen und die (rechnerische) Raumflache
vergroBert.

Durch den Umbau der Gauben im Jahr 2022 trat keine Anderung, insbesondere der Brand-
abschnitte und Rettungswege, ein. Die Anforderungen des gepriiften Brandschutznach-
weises zu Bausachen-Nr. 365-N16 gelten weiterhin.

Auch im Zuge der geplanten Aufstockung des bestehenden Bettentraktes wurde ein
Brandschutzgutachten erstellt. Dieses muss noch gepriift werden. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass die Erfordernisse des Brandschutzes ausreichend erfillt sind.

Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan ordnet in erster Linie die bestehende und genehmigte Situation bau-
planerisch ein. Neu hinzukommende Bebauung ist nicht enthalten. Aus stadtebaulicher
Sicht wirkt sich die geringfligige Erhéhung des Bettentrakts um unter 1 m in dem dicht be-
bauten und von groBen Baumassen gepragten Umfeld nicht maf3geblich aus.

Priifung der Umweltbelange

Da bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans das beschleunigte Verfahren
nach §13a BauGB angewandt wird, entfallt fiir die Gemeinde die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung und Erstellung eines Umweltberichts. Fiir Eingriffe im Sinne der Ein-
griffsregelung ist kein Ausgleich erforderlich. Im Folgenden werden die planungsrelevan-
ten Umweltbelange abgehandelt.

Larmschutz

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hotel zum Brau”
wurde durch das Ingenieurbiiro C.Hentschel Consult, Freising eine schalltechnische Unter-
suchung mit Datum vom Februar 2024 erstellt.

Dabei wurden die malRgeblichen Schallemissionen untersucht, die im Geltungsbereich der
Planung im Zusammenhang mit dem Hotel- und Gaststattenbetrieb hervorgerufen wer-
den:

- An-und Abfahrtsverkehr der Gaste

- Aufenthaltsflaichen und Gastronomie im AuRenbereich
- Lieferverkehr (Lebensmittel, Wasche, Ware etc.)

- Betrieb von technischen Anlagen.
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Unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Schallemissionen wurde berechnet, mit wel-
cher Immissionsbelastung in der Nachbarschaft zu rechnen ist.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte nach TA Larm
eingehalten werden kénnen, wenn folgendes beachtet wird:

- Keine Nutzung der Stellplatze an der Viechtacher Stralle im Nachtzeitraum (22:00
—06:00 Uhr).

- Keine Nutzung der kleinen Terrasse im Sliden an der Viechtacher Strafle im Nacht-
zeitraum (22:00 — 06:00 Uhr).

Die Baugenehmigung von 2017 fiir die mittlerweile erfolgte Hotelerweiterung war seitens
des technischen Umweltschutzes mit Auflagen zu Nutzungszeiten der Gasteterrassen an
der Nord- sowie an der Stidseite des Hotels verbunden:

1. Der Betrieb der Terrassen im Norden (80 Sitzplatze) und im Osten (14 Sitzplatze) ist
nur in der Zeit von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr zulassig. Um zu gewahrleisten, dass sich
nach 22:00 Uhr keine Gaste mehr aufhalten, ist der Ausschank friihzeitig genug einzu-
stellen.

2. Die Unterhaltung der Gaste durch Musikdarbietungen ist im Freien nicht zul3ssig.

In der aktuellen schalltechnischen Untersuchung wurde der Immissionsbeitrag aus den
Aufenthaltsflachen und Gastronomie im AuRRenbereich mit prognostiziert. Die Berechnung
ergibt, dass ein Nachtbetrieb auf der Terrasse im Norden schalltechnisch moglich ist. Gro-
Rere Veranstaltungen sind hiervon allerdings ausgenommen.

In den textlichen Festsetzungen zu vorliegendem Bebauungsplan (unter 1.3.8) sind daher
lediglich die Betriebszeiten der Terrasse im Siiden eingeschrankt. Die 2. Auflage zu den
Musikdarbietungen wird in den vorliegenden Bebauungsplan aber lbernommen.

Artenschutz

Es sind Um- und Anbauten an dem bestehenden Hotelkomplex geplant. Aufgrund von Er-
fahrungen mit vorangegangenen Projekten des Hotels zum Brau muss dabei besonders
auf artenschutzrechtliche Aspekte geachtet werden. Derartige Gebaude mit Fassadenver-
kleidungen oder Spalten im Bereich der Dachtraufe werden oft von Tierarten wie Mauer-
seglern und Fledermdusen besiedelt.

Aus diesem Grund wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben
durch das Biro fir Landschaftsokologie Hartmud Schmid, Donaustauf. Das Artenschutz-
gutachten ist im Anhang zu diesem Bebauungsplan aufgefihrt.

Nach einer Ersteinschatzung im November fanden zwei Begehungen mit zwei Gutachtern
im November 2024 statt. Dabei wurde der Hotelkomplex auf ausfliegende Flederméause
untersucht. Als Hilfsmittel wurden ein Aufzeichnungsgerat fiir Fledermausrufe (batcor-
der), eine Warmebildkamera, Teleskopkamera und Taschenlampe eingesetzt.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Untersuchung:

e Fledermause: Es konnten keine Hinweise auf Vorkommen von Fledermausen er-
fasst werden. Mogliche Quartiere wie Einschlupfmoglichkeiten unter der Blechab-
deckung oder Einflugmoglichkeit hinter die Verbretterung wurden in dem
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Gutachten dokumentiert. Ein VerschlieRen im Winter vor Baubeginn wird im Be-
bauungsplan festgesetzt.

e Mauersegler: Es konnten keine Méglichkeiten fiir die Anlage von Mauerseglernes-
tern gefunden werden.

e Gebaudebriter: Es wurden alte, unbewohnte Nester von Haustauben und Sperlin-
gen gefunden.

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde werden folgende artenschutzrechtli-
che MaBBnahmen rechtsverbindlich im Bebauungsplan festgesetzt:

e Die dokumentierten Einschlupf- und Einflugmoglichkeiten fir Flederméause wer-
den im Winter vor Baubeginn verschlossen.

e Es werden vorsorglich an einem Nebengebdude 8 Fledermaus-Flachkdsten und 5
Mauerseglerkasten aufgehangt.

e Die alten Sperlings- und Tauben-Nester werden entfernt; Der Balken, auf dem sich
die Nester befinden, wird im Winter auRerhalb der Brutzeit (als vor dem 1. Marz)
durch Taubenabwehrspikes gegen die Neuanlage von Nestern gesichert; Ein Loch
mit dem Sperlingsnest wird unverziglich (spatestens bis zum 28. Februar) dicht
verschlossen, sodass kein Vogel mehr Zugang zu der Hohle hat.

Ergebnis:

Bei fachgerechter Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen kdnnen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande nach 544 BNatSchG vermieden werden.

Bewertung des Ausgangszustands, Auswirkungen in Bezug auf die Schutzgiiter und Ver-
meidungsmaBnahmen

Es handelt sich um bereits dicht bebautes und grokflachig versiegeltes Areal unter intensi-
vem anthropogenem Einfluss. Die bestehenden Gebaude und Flachenversiegelungen sind
in den unter 2.3.4 genannten Baugenehmigungen bereits rechtskraftig genehmigt und
werden nicht verandert.

Im Zuge der Aufstockung des Bettentraktes kommt es in diesem Bereich zu einer geringfi-
gigen zusatzlichen Uberbauung einer gebidudebegleitenden Griinfliche im Bereich des
Treppenhauses von lediglich 25 m2. Somit sind durch die Planung keine nennenswerten
Neuversiegelungen geplant. Die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Arten und Lebens-
raume und Landschaftsbild sind somit durch die Planung nicht malRgeblich beeintrachtigt.

Der bestehende Spitzahorn westlich des Hotels wird als zu erhalten festgesetzt.
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Verfahrensvermerke
Die Gemeinde Kollnburg hat in der Sitzung vom .2024 gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Hotel zum Brau” im beschleunigten Verfahren
nach §13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .2024 ortsiblich be-

kannt gemacht.
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.05.2024 wurden die Behorden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 a Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .2024
bis .2024 beteiligt.
Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.05.2024 wurde mit der Begriindung
gemall § 4a Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .2024 bis .2024 offentlich ausgelegt.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .2024 bis
.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .2024 wurde mit der Begriindung ge-
maRk § 4a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .2024 bis .2024 offentlich ausgelegt.
Die Gemeinde Kollnburg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .2024 den Bebauungs-
plan ,Hotel zum Brdau“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .2024 als Satzung be-
schlossen.

(Siegel)
Kollnburg, den Herbert Preul’

Erster Burgermeister

Ausgefertigt

(Siegel)
Kollnburg, den Herbert Preul’

Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,, Hotel zum Brau“ wurde am

.2024 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Kollnburg zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(Siegel)

Kollnburg, den Herbert Preul}
Erster Burgermeister
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Gemeinde: Kollnburg
Landkreis: Regen
Anhang

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vo1:
V02:
V03:
Vo4:
V05:
Vo6:
V07:
V08:
V09:

Grundriss UG, Lageplan — MaBstab 1/100, Plandatum 05.12.2024
Grundriss UG, Lageplan - MaRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024
Grundriss 1. OG, Lageplan - MaRBstab 1/100, Plandatum 05.12.2024
Grundriss 2. OG, Lageplan - MaBstab 1/100, Plandatum 05.12.2024
Grundriss DG, Lageplan - MaRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024
Ansicht Siid und West - MaRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024
Ansicht Nord und Ost - MaRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024
Schnitt - MaRstab 1/100, Plandatum 05.12.2024

AuRenanlagen — MaRstab 1/200, Plandatum 05.12.2024

Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro C.Hentschel
Consult, Freising, vom Februar 2024

Artenschutzgutachten erstellt am 17.12.2024 durch das Biiro fiir
Landschaftsokologie Hartmud Schmid, Donaustauf
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Zur Malentnahme nur bedingt geeignet.

Geschaftszsichen: Kolinburg 12

djj‘/crn%

FLUR-NR. 10, GEMARKUNG KOLLNBURG
Oischinger Elisabeth, Viechtacher Str. 7a, 94262 Kollnburg

GENEHMIGUNGSBEHORDE: GEMEINDE:
LANDRATSAMT REGEN GEMEINDE KOLLNBURG
ANGRENZER: UNTERSCHRIFTEN:

FLUR-NR. 10/1, GEMARKUNG KOLLNBURG
Oischinger Elisabeth & Heinrich, Viechtacher Str. 7a, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 233 + 221 + 222/1 + 127/43, GEMARKUNG KOLLNBURG
Gemeinde Kollnburg, SchulstraBe 1, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 13/2; 220/2, GEMARKUNG KOLLNBURG
kath. Pfarrkirchenstiftung Kollnburg, BurgstraBe 13, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 12/2, GEMARKUNG KOLLNBURG
Wittmann Walter Egon, JahnstraBe 17, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 16, GEMARKUNG KOLLNBURG
Mihlbauer Johann & Anna,Viechtacher Str. 5, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 16/3, GEMARKUNG KOLLNBURG
Biermeier Reinhard & Karin, Viechtacher Str. 4, 94262 Kollnburg

BAUVORHABEN:

UMBAU DES BEST. HOTELS "ZUM BRAU"
AUF GRD.STCK.-FL.NR. 12 IN KOLLNBURG

BAUHERR:

Wellnesshotel zum Brau - Stefan Schlecht
VIECHTACHERSTRARBE 6
94262 KOLLNBURG

VORHABEN- &
ERSCHLIEBUNGSPLAN V05

PLANINHALT:
GRUNDRISS DG,

LAGEPLAN

UNTERSCHRIFT BAUHERREN

MaBstab: 1/100

BAUORT:
FLUR-NR. 12 ,
gezeichnet: 1z 05.12.2024
GEMARKUNG KOLLNBURG —
geprift: MW -

ENTWURFSBEARBEITUNG:

ARCHITEKT + BERATENDE INGENIEURE WEBER PARTGMBB

ALLERSDORF 26 MARKTPLATZ 10

94262 KOLLNBURG 94239 RUHMANNSFELDEN

FON: 09929  -95778-0 FON: 09929 -95778-0
FAX: 09929 -95778-49 FAX: 09929 -95778-99
@:INFO@ARCH-ING-WEBER.DE WWW.ARCH - ING - WEBER.DE

O HOCHBAU O TIEFBAU

O STADTEBAU
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BEST. GELANDE

GENEHMIGUNGSBEHORDE: GEMEINDE:
. LANDRATSAMT REGEN GEMEINDE KOLLNBURG
5 5
+ 492 +1492 ANGRENZER: UNTERSCHRIFTEN:

GRUNDSTUCKSGRENZE

GRUNDSTUCKSGRENZE

FLUR-NR. 10, GEMARKUNG KOLLNBURG
Oischinger Elisabeth, Viechtacher Str. 7a, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 10/1, GEMARKUNG KOLLNBURG
Oischinger Elisabeth & Heinrich, Viechtacher Str. 7a, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 233 + 221 + 222/1 + 127/43, GEMARKUNG KOLLNBURG
Gemeinde Kollnburg, SchulstraBe 1, 94262 Kollnburg

il | FLUR-NR. 13/2; 220/2, GEMARKUNG KOLLNBURG
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Wittmann Walter Egon, JahnstraBe 17, 94262 Kollnburg
OEEEED ]
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| Miihlbauer Johann & Anna,Viechtacher Str. 5, 94262 Kollnburg
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FLUR-NR. 16/3, GEMARKUNG KOLLNBURG
Biermeier Reinhard & Karin, Viechtacher Str. 4, 94262 Kollnburg
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UMBAU DES BEST. HOTELS "ZUM BRAU"
AUF GRD.STCK.-FL.NR. 12 IN KOLLNBURG

- — N

e ,, VORHABEN- &
Ot um Bréu - Stefan Schlecht | ERGCHLIEBUNGSPLAN V06

94262 KOLLNBURG

PLANINHALT:

ANSICHT SUD UND WEST

UNTERSCHRIFT BAUHERREN

BEST. GELANDE

BAUORT: Mafstab: 1/100

FLUR-NR. 12

gezeichnet: iz 05.12.2024

GEMARKUNG KOLLNBURG

geprift: MW

ENTWURFSBEARBEITUNG:

ARCHITEKT + BERATENDE INGENIEURE WEBER PARTGMBB
ARCHITEKTEN ALLERSDORF 26 MARKTPLATZ 10

INGENIEURE 94262 KOLLNBURG 94239 RUHMANNSFELDEN
FON: 09929  -95778-0 FON: 09929  -95778-0
FAX: 09929  -95778-49 FAX: 09929  -95778-99

W E B E R @:INFO@ARCH-ING-WEBER.DE WWW.ARCH - ING - WEBER.DE

O HOCHBAU O TIEFBAU o STADTEBAU

ANSICHT WEST
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BEST. GELANDE

BEST. GELANDE

BEST. GELANDE

ANSICHT OST

GENEHMIGUNGSBEHORDE: GEMEINDE:
LANDRATSAMT REGEN GEMEINDE KOLLNBURG
ANGRENZER: UNTERSCHRIFTEN:

FLUR-NR. 10, GEMARKUNG KOLLNBURG
Oischinger Elisabeth, Viechtacher Str. 7a, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 10/1, GEMARKUNG KOLLNBURG
Oischinger Elisabeth & Heinrich, Viechtacher Str. 7a, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 233 + 221 + 222/1 + 127/43, GEMARKUNG KOLLNBURG
Gemeinde Kollnburg, SchulstraBe 1, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 13/2; 220/2, GEMARKUNG KOLLNBURG
kath. Pfarrkirchenstiftung Kollnburg, BurgstraBe 13, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 12/2, GEMARKUNG KOLLNBURG
Wittmann Walter Egon, JahnstraBe 17, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 16, GEMARKUNG KOLLNBURG
Miihlbauer Johann & Anna,Viechtacher Str. 5, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 16/3, GEMARKUNG KOLLNBURG
Biermeier Reinhard & Karin, Viechtacher Str. 4, 94262 Kollnburg

BAUVORHABEN:

UMBAU DES BEST. HOTELS "ZUM BRAU"
AUF GRD.STCK.-FL.NR. 12 IN KOLLNBURG

BAUHERR:

Wellnesshotel zum Brau - Stefan Schlecht
VIECHTACHERSTRABE 6
94262 KOLLNBURG

VORHABEN- &
ERSCHLIEBUNGSPLAN V07

PLANINHALT:
ANSICHT NORD UND OST

UNTERSCHRIFT BAUHERREN

BAUORT:

FLUR-NR. 12
GEMARKUNG KOLLNBURG

MaBstab: 1/100

gezeichnet: iz 05.12.2024

geprift: MW

ENTWURFSBEARBEITUNG:
ARCHITEKT + BERATENDE INGENIEURE WEBER PARTGMBB
ARCHITEKTEN ALLERSDORF 26 MARKTPLATZ 10
INGENIEURE 94262 KOLLNBURG 94239 RUHMANNSFELDEN
FON: 09929  -95778-0 FON: 09929  -95778-0

FAX: 09929

-95778-49 FAX: 09929 -95778-99

W E B E R @:INFO@ARCH-ING-WEBER.DE WWW.ARCH - ING - WEBER.DE

O HOCHBAU O TIEFBAU O STADTEBAU
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GENEHMIGUNGSBEHORDE: GEMEINDE:
LANDRATSAMT REGEN GEMEINDE KOLLNBURG
ANGRENZER: UNTERSCHRIFTEN:

FLUR-NR. 10, GEMARKUNG KOLLNBURG
Oischinger Elisabeth, Viechtacher Str. 7a, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 10/1, GEMARKUNG KOLLNBURG
Oischinger Elisabeth & Heinrich, Viechtacher Str. 7a, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 233 + 221 + 222/1 + 127/43, GEMARKUNG KOLLNBURG
Gemeinde Kollnburg, SchulstraBe 1, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 13/2; 220/2, GEMARKUNG KOLLNBURG
kath. Pfarrkirchenstiftung Kollnburg, BurgstraBe 13, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 12/2, GEMARKUNG KOLLNBURG
Wittmann Walter Egon, JahnstraBe 17, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 16, GEMARKUNG KOLLNBURG
Miihlbauer Johann & Anna,Viechtacher Str. 5, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 16/3, GEMARKUNG KOLLNBURG
Biermeier Reinhard & Karin, Viechtacher Str. 4, 94262 Kollnburg

BAUVORHABEN:

UMBAU DES BEST. HOTELS "ZUM BRAU"
AUF GRD.STCK.-FL.NR. 12 IN KOLLNBURG

BAUHERR:

Wellnesshotel zum Brau - Stefan Schlecht
VIECHTACHERSTRABE 6
94262 KOLLNBURG

VORHABEN- &
ERSCHLIEBUNGSPLAN V08

UNTERSCHRIFT BAUHERREN

PLANINHALT:
SCHNITT

BAUORT:

FLUR-NR. 12
GEMARKUNG KOLLNBURG

MaBstab: 1/100

gezeichnet: iz 05.12.2024

geprift: MW -

ENTWURFSBEARBEITUNG:
ARCHITEKTEN ALLERSDORF
INGENIEURE 94262

FON: 09929
FAX: 09929

WEBER

O HOCHBAU

ARCHITEKT + BERATENDE INGENIEURE WEBER PARTGMBB
26 MARKTPLATZ 10
KOLLNBURG 94239 RUHMANNSFELDEN
-95778-0 FON: 09929 -95778-0
-95778-49 FAX: 09929 -95778-99
@:INFO@ARCH-ING-WEBER.DE WWW.ARCH - ING - WEBER.DE

O TIEFBAU o STADTEBAU




LEGENDE:
BESTAND

] GRUNFLACHE

B HECKE BESTAND
20 NATURSTEINPFLASTER
| BETONSTEINPFLASTER
[ ASPHALT

© BAUME BESTAND
mmm GELTUNGSBEREICH

DIE AUSSENANLAGEN BLEIBEN UNVERANDERT!

GENEHMIGUNGSBEHORDE: GEMEINDE:
LANDRATSAMT REGEN GEMEINDE KOLLNBURG
ANGRENZER: UNTERSCHRIFTEN:

FLUR-NR. 10, GEMARKUNG KOLLNBURG
Oischinger Elisabeth, Viechtacher Str. 7a, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 10/1, GEMARKUNG KOLLNBURG
Oischinger Elisabeth & Heinrich, Viechtacher Str. 7a, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 233 + 221 + 222/1 + 127/43, GEMARKUNG KOLLNBURG
Gemeinde Kollnburg, SchulstraBe 1, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 13/2; 220/2, GEMARKUNG KOLLNBURG
kath. Pfarrkirchenstiftung Kollnburg, BurgstraBe 13, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 12/2, GEMARKUNG KOLLNBURG
Wittmann Walter Egon, JahnstraBe 17, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 16, GEMARKUNG KOLLNBURG
Mihlbauer Johann & Anna,Viechtacher Str. 5, 94262 Kollnburg

FLUR-NR. 16/3, GEMARKUNG KOLLNBURG
Biermeier Reinhard & Karin, Viechtacher Str. 4, 94262 Kollnburg

BAUVORHABEN:

UMBAU DES BEST. HOTELS "ZUM BRAU"
AUF GRD.STCK.-FL.NR. 12 IN KOLLNBURG

BAUHERR:

Wellnesshotel zum Brau - Stefan Schlecht
VIECHTACHERSTRARBE 6
94262 KOLLNBURG

VORHABEN- &
ERSCHLIEBUNGSPLAN V09

PLANINHALT:
AUSSENANLAGEN

UNTERSCHRIFT BAUHERREN

BAUORT:

FLUR-NR. 12
GEMARKUNG KOLLNBURG

MaBstab: 1/200

gezeichnet: iz 05.12.2024

geprift: MW

AUSSENANLAGEN

ENTWURFSBEARBEITUNG:
ARCHITEKT + BERATENDE INGENIEURE WEBER PARTGMBB
ARCHITEKTEN ALLERSDORF 26 MARKTPLATZ 10
INGENIEURE 94262 KOLLNBURG 94239 RUHMANNSFELDEN
FON: 09929  -95778-0 FON: 09929  -95778-0

FAX: 09929

-95778-49 FAX: 09929 -95778-99

W E B E R @:INFO@ARCH-ING-WEBER.DE WWW.ARCH - ING - WEBER.DE

O HOCHBAU O TIEFBAU o STADTEBAU
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1 AUFGABENSTELLUNG

Im Zuge einer geplanten Gebaudeerhéhung soll fur das bestehende Areal des Hotels zum
Brau, Viechtacher Stralte 6, 94262 Kollnburg, ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahren ist eine schalltechnische Untersuchung notwendig.

Die CHENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von dem Hotel zum Bréu mit der schalltech-
nischen Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beauftragt. Der Bebau-
ungsplan sieht keinen neuen Baugrenzen fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume vor, welche
naher an einen schalltechnisch relevanten Emittenten heranriicken. Nach Ricksprache mit
Vertretern der Immissionsschutzbehorde ist in diesem Fall folgendes zu berechnen und zu
beurteilen:

e Die aus dem zukinftigen Gesamtbetrieb zu erwartende Immissionsbelastung in der Nach-
barschaft unter Bericksichtigung der Vorbelastung.

2 UNTERLAGEN

Der schalltechnischen Untersuchung lagen folgende Unterlagen zu Grunde:

(@) Ortsbesichtigung und Vorbesprechung mit Auftraggeber, Projektsteuerer und Immissi-
onsschutzbehdrde, 29.01.2024

(b) Bebauungsplanentwurf, Stand 01.02.2024
Verfasser: Architekt und Beratende Ingenieure Weber PartGmbB

(c) Eingabeplan Hotel mit Grundrissen und Ansichten, Stand 16.02.2017
Verfasser: Architekt und Beratende Ingenieure Weber PartGmbB

(d) Betriebsbeschreibung, wurde am Ortstermin aufgenommen, Stand 29.01.2024
(e) Flachennutzungsplan Kollnburg, Landkreis Regen, Stand 09.12.2010

(f)  Geodaten des Bayerischen Landesamts fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung: Download Februar 2024
- Digitales Orthofoto
- Digitales Gelandemodell (DGM Gitterweite 1 m)
- Digitales Gebaudemodell (LoD2)

3 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

3.1 Allgemein

Gemal § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu bericksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fur die Praxis durch die
DIN 18005 [1] "Schallschutz im Stadtebau" konkretisiert.

2890-24 Bericht V01.docx Seite 1



Nach DIN 18005:Bl.1 [1] sind bei der Bauleitplanung, gemal dem Baugesetzbuch und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nut-
zungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen), die nachfolgend in Tabelle 1 aufge-
fihrten Orientierungswerte den Beurteilungspegeln zuzuordnen. lhre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung
zu erfallen.

Tabelle 1 Orientierungswerte nach DIN 18005 [1] (ORWopin1s00s)
ORWhbin18005
Industrie, Gewerbe- und
i Freizeitlarm sowie Gerausch
Verkehrslarm / : . .
Gebietsnutzung von vergleichbaren offentli-
L./ dB(A)
chen Anlagen
L./ dB(A)
Tags Nacht Tags Nacht

(06-22 Uhr) | (22-06 Uhr) | (06-22 Uhr) | (22-06 Uhr)
Dorfgebiet (MD)
Dérfliche Wohngebiet (MDW),
Mischgebiete (MI) 60 50 60 45
Urbane Gebiet (MU)
Allgemeine Wohngebiete (WA)
Kleinsiedlungsgebiet (WS) 55 45 55 40
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlage, 55 55 55 55
Parkanlagen

3.2 Gewerbelarm

Nach dem ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange® ((Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 202) [2], ist bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen unter anderem sicher-
zustellen, dass keine schadlichen Umweltwirkungen durch Gerausche hervorgerufen werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Fur die Beurteilung von Gewerbeanlagen (hier das Vorhaben selbst) wird in DIN 18005 [1] auf
die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm [3]) vom 26. August 1998, ver-
wiesen. In der TA Larm [3] werden Immissionsrichtwerte (IRW) festgesetzt, die durch die von
der Anlage ausgehenden Gerausche nicht Uberschritten werden dirfen. Danach gelten je nach
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Gebietsnutzung folgende Werte 0,5 m vor dem Fenster eines schutzbedirftigen Aufenthalts-
raums:

Tabelle 2 Immissionsrichtwerte gem. TA Larm [4] (IRWraLsrm)
IRWrALam
Gebietsnutzung Tag Nacht
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)
Misch- u. Dorfgebiet (MI/MD) 60 dB(A) 45 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)

Die in Tabelle 2 angegebenen Immissionsrichtwerte missen von allen im Einflussbereich ste-
henden Gewerbebetrieben gemeinsam eingehalten werden. Nach der TA Larm [3] kann auf
die Untersuchung der Gesamtbelastung verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass die
Zusatzbelastung den angegebenen Immissionsrichtwert um 6 dB(A) unterschreitet und somit
als nicht relevant angesehen werden kann (2 Irrelevanzkriterium). Wenn der Immissionsricht-
wert um mehr als 10 dB(A) unterschritten wird, liegt der Immissionsbeitrag auf3erhalb des Ein-
wirkungsbereichs im Sinne der TA Larm [3] Abschnitt 2.2 und ist vernachlassigbar.

Folgende Punkte missen bei der Berechnung des Beurteilungspegels bzw. bei der Beurtei-
lung der Gerauschimmission gemal TA Larm [3] beachtet werden:

e Bezugszeitraum wahrend der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurtei-
lungspegel

e einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert aulen am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten

e fur folgende Teilzeiten ist in Allgemeinen und Reinen Wohngebieten (WA + WR) sowie in
Kurgebieten ein Zuschlag von 6 dB(A) wegen erhdhter Storwirkung fir Gerauscheinwir-
kungen bei der Berechnung des Beurteilungspegels zu bertcksichtigen:

an Werktagen: 06:00 bis 07:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen: 06:00 bis 09:00 Uhr
13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zu-
sammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzu-
rechnen.
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3.3 Verkehrszunahme auf der 6ffentlichen StraRe

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auch die Verkehrszunahme zu beachten. Die
Berechnung und Bewertung fur das geplante gewerbliche Vorhaben erfolgt entsprechend den
Vorgaben der TA Larm [3].

Gemal TA Larm [3] sollen Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen in einem Abstand bis 500 m vom Betriebsgrundstlick in Misch-, Allgemeinen und Rei-
nen Wohngebieten durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit als mdglich vermindert
werden, soweit

e sich der Beurteilungspegel des Verkehrsgerausches um mindestens 3 dB(A) erhoht,

e keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt und

e der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [4] erstmals oder weitergehend Uberschrit-
ten wird.

Die 0.g. Punkte missen kumulativ erflllt werden. Der Beurteilungspegel fir den Stralenver-
kehr (An- und Abfahrtverkehr) auf 6ffentlichen Verkehrsflachen berechnet sich geman der LAI
Hinweise vom 24.02.2023 [5] nach RLS-19 [6] und ist nach der 16. BImSchV [4] zu beurteilen.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [4] lautet:

Tabelle 3 Immissionsgrenzwert nach der 16.BImSchV [4] (IGW16.8mschv)
IGW16 Bimschv
Gebietsnutzung Tag Nacht
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)
Misch- / Dorfgebiet (MI/MD) 64 dB(A) 54 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 59 dB(A) 49 dB(A)

4 ORTLICHE GEGEBENHEITEN UND MARGEBLICHE IMMISSIONSORTE

Der Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Kollnburg und erstreckt sich von der Viechta-
cher Strafle im Suden bis zum Sportverein ,TC Kollnburg”“ im Norden. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans grenzt im Osten an einen Friedhof, im Norden an das Gelande des Sport-
vereins , TC Kollnburg“ und im Westen an den SchloRbergweg gefolgt von einem Kindergarten.
Auf Héhe der Viechtacher Stralte befindet sich umliegend Wohnbebauung.

Die ErschlieBung des Hotels erfolgt tber die bereits vorhandenen o&ffentlichen Stralen, die
Viechtacher Stral’e im Stiden und der Schlof3bergweg im Westen.

Der Untersuchungsraum ist topografisch bewegt und fallt von Studen nach Norden ab. Der
Berechnung liegt das digitale Gelandemodell (1 m x 1 m Rasterweite) des Landesvermes-
sungsamts (f) zugrunde.
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Die maligeblichen Immissionsorte fiir die Beurteilung der Immissionen aus dem Vorhaben lie-
gen nach TA Larm Abschnitt A.1.3 [3] bei bebauten Flachen 0,5 m vor dem geéffneten Fenster
des am starksten betroffenen schutzbedlrftigen Raumes oder bei unbebauten Flachen am
Rand der Flache, auf der nach Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedtirftigen Rau-
men erstellt werden dirfen.

Fir die Beurteilung der Schallsituation werden acht Immissionsorte (10) in der Nachbarschaft
ausgewanhlt. Die Gebietseinstufung erfolgt gemaf der Darstellung im Flachennutzungsplan (10
1 bis 10 5 und 10 8 2 Misch-/Dorfgebiet (MI/MD)). An dem Friedhof (IO 6) wird in Anlehnung
an die DIN 18005 [1] ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A) Tag/Nacht fur die Beurteilung her-
angezogen. |0 7 (Kindergarten) ist als Gemeinbedarfsflache im FNP dargestellt. Kindergarten
sind in einem Mischgebiet zulassig, vorsorglich wird dieser als ein Allgemeines Wohngebiet
(WA\) betrachtet, wobei auf Grund der Offnungszeit des Kindergartens der sog. Ruhezeitenzu-
schlag nicht berilicksichtig wird, nachts findet dort keine Nutzung statt. An 10 4 Westfassade
sind keine Fenster vorhanden, d.h. kein Immissionsort vorhanden.

Abbildung 1 B-Plan und der mafRgeblichen Immissionsorte (IO) in der Nachbarschaft

-

,«a /LS / /[ TC Kolinburg

A
e
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5 VORHABEN UND BETRIEBSBESCHREIBUNG

Im Folgenden ist das Vorhaben mit den schalltechnisch relevanten Eckdaten zusammenge-
fasst.

Tabelle 4 Betriebsangaben Stand Februar 2024

Wellnesshotel mit Spa- und Pool-Bereich inkl. Restau-
rant fir Hotelgaste.

B . Im Endausbau verflgt das Hotel tGiber 100 Betten.
eschreibung

Im Nordwesten liegt der Parkplatz des Hotels, welcher
Uber den SchloRbergweg erschlossen ist 10. Im Siden
sind Stellplatze fir den Check-In/Out vorhanden 4.

Anzahl Betten 100

Gastraum innen Nettogastraumflache: 280 m?

Nettogastraumflache: kleine Terrasse ca.25m? (5),

grof3e Terrasse ca.175m? (6)
Gastraum aul’en o )
Sitzplatze: kleine Terrasse 16 (5),

grofde Terrasse 80 (6)

Anzahl Stellplatze 9 ebenerdig (Siiden) fiir Check-In/Out (4)
(Standort siehe Abb.2) 33 ebenerdig (Nordwesten), (10)

HINWEIS Stellplatz SUD (4)

Durch das Spitzenpegelkriterium ist mit Uberschreitun-
gen an 1O 1 zu rechnen, wenn in der Zeit von 22 bis 06
Uhr eine Bewegung auf den Stellplétzen (4) stattfindet.
Laut Auftraggeber wird das sichergestellt.

Ausfiihrung der Fahrgassen eben (Asphalt)

Auenpool mit Liegeflache und
Gartenbereich

EG: ca. 240 m?(7)
Garten/UG: ca. 1.160 m? (11)
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Technische Anlagen Abluft Wellness (2)
Abluft Kiche (1)

Tag Nacht
106 bis 07 Uhr und : 22 bis 06 Uhr
Zeit 20 bis 22 Uhr 07 bis 20 Uhr
Betriebs- | Anzahl Lkw 3 B
verkehr Anzahl Paletten 3 -
(3,8,9) )
Anzahl Rollcontainer 6 -

Verladung mit Stapler - -

Abbildung 2 Lage der Schallquellen

RN %) N

- SO BP Hotel zum Brau
T NN -
\ \ = ¥ NN e 1| Baufold 1:
JKlndergarten RN Ferened B
/ \} 5 1 Abluft Kiiche
2 Abluft Wellness
3 Fahrverkehr Lkw (Lieferung)
i 4 Stellplatze Check-In/Out nur 06-22 Uhr
R " 5 Terrasse klein Siid nur 06-22 Uhr
S — 10 ? /|6 Terrasse groR Nord
& N A a 7 Aufenthalt AuBenpool
&’Q RN \ : : . 8 Verladung Lkw
—/9 SO SE< 8 ~ |9 Lkw An-/Abfahrt, Leerlauf, Rangieren
“\:{v (<) @ SRR 10 Pkw Parkplatz
/, | R {7 MI |11 Aufenthalt Gartenbereich
4 N | \ o p—

[+ J_ \ ;"'// g

6 SCHALLEMISSIONEN

Die maR3geblichen Schallemissionen im Zusammenhang mit den Nutzungen sind:
¢ An- und Abfahrtsverkehr der Gaste
e Aufenthaltsflachen und Gastronomie im Auflenbereich
e Lieferverkehr (Lebensmittel, Wasche, Ware etc.)

e Betrieb von technischen Anlagen
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Die Gastronomie dient den Hotelgasten. Laut Auftraggeber kommen sporadisch Tagestouris-
ten im Rahmen der Besichtigung der Burgruine oder als externe Gaste, die im Regelfall bereits
vor 21 Uhr wieder abfahren. Der Immissionsbeitrag ist mit dem nachfolgend gewahlten Prog-
noseansatz mit abgedeckt. Der Immissionsbeitrag aus dem Innenbereich kann gegenlber
dem Betrieb im AufRenbereich vernachlassigt werden.

Der Rechenansatz mit resultierende Schallleistungspegel sind in Anlage 2 zusammengestellt
und werden im Folgenden erlautert.

6.1 Parkplatzverkehr

Die Schallemissionen setzen sich zusammen aus dem Parkverkehr an den Stellplatzen fur
den Check-In/Out im Stden (4) und dem Parkplatz im Nordwesten (10). Die Erfassung der
Schallemissionen erfolgt gemaf Parkplatzlarmstudie [7] nach dem sog. ,zusammengefassten
Verfahren (Normalfall)“:

L] Lw = Lwo + KPA + Kl + KD + KStrO + 10 Ig(B XN) (1)
mit:
Lwo = 63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel flir eine Bewegung / h
Kpa = Zuschlag flr Parkplatzart

Ki = Taktmaximalpegelzuschlag

Kb = Fahrverkehr auf dem Parkplatz = 2,5 Ig(f*B-9) wenn B > 10
f = Stellplatze je Einheit und Bezugsgrolle

Kstro = Zuschlag flr Straltenoberflachen

B = BezugsgroRe (Anzahl der Betten)

N = Anzahl der Bewegungen / Bezugsgrée und Stunde

Die Zuschlage Kpa und K, werden entsprechend der Parkplatzlarmstudie [7] fUr eine ,Einkauf-
center/Gaststatte* zugewiesen. Somit ist das vermehrte Turenschlagen, Rollgerdusche von
Koffern und die Unterhaltung am Parkplatz bereits bertcksichtigt.

Der Zuschlag Ksyo fir den Fahrbahnbelag der Fahrgassen im Bereich (10) wird nach den Er-
kenntnissen aus der Ortseinsicht (a) mit Ksyzo = 0 dB(A) fur Asphalt angesetzt. Ein Zuschlag
Kstro fur die gepflasterten Stellplatze fir den Check-In/Out (4) muss nicht vergeben werden,
da diese direkt Uber die 6ffentliche Strafle angefahren werden.

Angaben Uber das Verkehrsaufkommen (N) konnten von Seiten des Auftraggebers nicht ge-
nannt werden, sodass fir die Prognoseuntersuchung die Anhaltswerte der Parkplatzlarmstu-
die [7] herangezogen werden, die eine obere Abschatzung liefern. Die Anhaltswerte (N) in der
Parkplatzlarmstudie beziehen sich auf die Anzahl der Betten des Hotels (f=0,5 Stell-
platze/Bett). FUr den Anlagenlarm ist nachts die Stunden mit dem hoéchsten Betriebsaufkom-
men = kritischste Nachtstunde, malRgeblich. Fir die Prognoseuntersuchung werden folgende
Annahmen getroffen:

Mit den Anhaltswerten aus [7] fur ein Hotel mit 100 Betten resultiert folgende Bewegungs-
haufigkeit fur die Stellplatzflache (10) im Norden:
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o Tag (6-22 Uhr): BxN = 11 Bewegungen / Stunde
o Nacht (22-6 Uhr): BxN = 9 Bewegungen in der kritischsten Nachtstunde

Zusatzlich wird angesetzt, dass 18 Bewegungen auf den Stellplatzen im Sitiden (4) fir den
Check-In/Out tagstber stattfinden. Allein durch das Spitzenpegelkriterium ist mit Uber-
schreitungen an IO 1 zu rechnen, wenn in der Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr eine Bewegung
auf den Stellplatzen an der Viechtacher Strale stattfinden. Eine Nutzung der Stellplatze fr
den Check-In/Out in der Nacht ist nicht vorgesehen.

6.2 Gaststattenterrassen

Fur die Berucksichtigung der Emissionen auf den Gastterrassen 5, 6 wird das Schreiben des
Landesamts flir Umweltschutz LfU-2/3 Hai, Gerausche aus ,Biergarten“ - ein Vergleich ver-
schiedener Prognoseansatze [8] herangezogen. Dort wird zwischen den folgenden Nutzungen
unterschieden:

Tabelle 5 Gegenuberstellung der Emissionsansatze aus dem Schreiben LfU [8]

; Lwa/Gast Lwa" Maximalpegel
Einstufung Nutzung dB(A) | dB(AYM? | Luamax/dB(A)
Gruppe 1 Gastgarten zum Einnehmen von 60 57 86
Speisen, ruhige Unterhaltung
Gruppe 2 Gastgarten, normale Unterhaltung,
. : " 63 61 92
haufige Serviergerausche
Gruppe 3 Biergarten, angeregte Unterhaltung 71 70 102
mit Lachen (Gastegruppen)
leiser Restaurant, Gastgarten mit 63 61 92
Biergarten gedeckten Tischen und Service
Ia.uter Biergartenchara}.kter mit ungezwun- 71 70 102
Biergarten gener Atmosphare

Im vorliegenden Fall wird der flachenbezogene Schallleistungspegel von L, =61 dB(A)/m? fiir
einen leisen Biergarten bzw. Gastgarten der Gruppe 2 auf den beiden AuRenterrassen im Su-
den und Norden herangezogen (Sud 5 klein = 25 m?, Nord 6 grof3 = 175 m?). Daruber hinaus
wird gemal [8] ein Zuschlag von 3 dB(A) fir die Informationshaltigkeit bertcksichtigt.

Testberechnungen haben ergeben, dass es nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) zu Uberschreitungen
an 10 3 durch die Nutzung der kleinen Terrasse im Stiden (5) kommt. Laut Auftraggeber wird
die Terrasse auch zum Schutz der Hotelgaste vor 22 Uhr geschlossen.

Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wird angenommen, dass die Terrasse in der Zeit von
06:00 bis 22:00 Uhr 16 Stunden voll besetzt sind und die nérdliche Terrasse (6) auch in der
kritischsten Nachtstunde.
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6.3 Pool/Liegeweisen

Wie in Kapitel 5 dargestellt, ist an der Nordseite des Hotelgebaudes im EG ein Aulienpool mit
Liegeflachen sowie ein Gartenbereich (UG) vorhanden. Anhaltswerte Gber die zu erwartenden
Schallemissionen liefert die VDI 3770 ,Emissionskennwerte von Sport und Freizeitanlagen®
[9]. Fur Freibader werden abhangig von der Nutzung folgende Schallleistungspegel angege-
ben.

Tabelle 6 Emissionsansatze gem. VDI 3770 [9] fur ein Freibad

SEmee | e | SeEm
Kinderbecken 85 3 80
Spalbecken (Wellenbad, Rutschbahn etc.) 85 3 80
Erwachsenenschwimmbecken 75 10 65
Liegewiese 70 6 62

Die aufgefuihrten Schallleistungspegel gelten flr ein Freibad und laut Studie fur Spitzenzeiten,
Sonntag mit Gberdurchschnittlich hohen Temperaturen.

Der Pool hat keine gesonderten Ausstattungen. Fir die Prognose wird der Anhaltswert einer
.Liegewiese“ auf den beiden Aufenthaltsflachen 7 = 240 m? und 11 = 1.160 m? inkl. Pool an-
gewendet und fur 16 Stunden in der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr angesetzt. Der Ansatz liegt
fur das hier zu betrachtende Wellnesshotel auf der sehr sicheren Seite.

6.4 Lieferverkehr

Laut Auftraggeber wird der gesamte Warenverkehr (Wasche, Lebensmittel, etc.) an der Anlie-
ferrampe auf der Nordseite im UG abgewickelt (8, 9). Neben dem Fahrverkehr (3) wird vor der
Anlieferung im Freien 5 Minuten Leerlauf und 1 Minute Rangieren sowie die An- und Abfahrt
je Lkw angesetzt. Des Weiteren wird fur einen Lkw der Betrieb eines Kihlaggregates fur 20
Minuten angenommen. Fur die Prognose wird gemal Betriebsbeschreibung angesetzt, dass
3 Lieferungen innerhalb der Tageszeit kommen und 3 Paletten sowie 6 Rollcontainern an einer
Aulenrampe verladen werden.

Die Berechnung der Schallemissionen basiert auf dem technischen Bericht der Hessischen
Landesanstalt fir Umweltschutz zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebs-
gelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen [10].

Die Schallemission aus dem Fahrverkehr auf dem Betriebsgelande errechnet sich nach fol-
gendem Zusammenhang und sind der Anlage 2.2 zu entnehmen:

o Lur = Lwa,snt+ 10 logn + 10 log I/1m - 10 log (T+/1h) (2)
mit:
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Lwain = gemittelter Schallleistungspegel fur 1 LKW pro Stunde

n = Anzahl der LKWs
I = Lange der Fahrstrecke auf dem Betriebsgelande
T, = Beurteilungszeitraum

Die Berechnung der Schallemissionen aus dem aus der Abfahrt und Riickkehr, dem Ran-
gieren und Leerlauf wird nach folgendem Ansatz Gber den Beurteilungszeitraum gemittelt:

o Luw=Lwat+10log[t/T] (3)
mit:
Lwa = Schallleistungspegel

— 94 dB(A) fir Leerlauf
— 99 dB(A) flr Rangieren
— 108 dB(A) flr Betriebsbremse beim Anhalten
— 100 dB(A) fur Turenschlagen
— 100 dB(A) fur Anlassen bei der Abfahrt
— 95 dB(A) fur Kiihlaggregat Lkw
T, = Beurteilungszeitraum
= Dauer des Ereignisses

Die Berechnung der Schallemissionen aus der Verladung erfolgt mit folgendem Ansatz des
technischen Berichts [10] fur eine offene Verladung:

o Ly = Lwant+ 10 log n-101g (Tr/1h) (4)
mit:
Lwain = Schallleistungspegel flr 1 Ereignis pro Stunde an einer offenen Rampe
— 88 dB(A) Palettenhubwagen tber Ladebordwand
— 78 dB(A) Rollcontainer tUber Ladebordwand
— 75 dB(A) Kleinstapler auf Uberladebriicke
n = Anzahl der Ereignisse (je Ware 2 x)
T: = Beurteilungszeitraum

6.5 Technische Anlagen zum Betrieb

Detaillierte Angaben Uber die technischen Anlagen (Klima- und Liftungsanlagen etc.) liegen
nicht vor. Laut Betreiber wurden die Anlagen so ausgelegt, dass die eigenen Hotelgaste nicht
gestort werden. Dies konnte am Ortstermin bestatigt werden, die Abluft fur die Wellness war
irrelevant. In Bezug auf die Immissionsorte wird vorsorglich fur die Abluft des Wellnessberei-
ches ein Schallleistungspegel von Lw= 70 dB(A) und fir die Abluft der Kiiche von Lw = 75 dB(A)
tagslber angesetzt.

6.6 Spitzenpegel

Im vorliegenden Fall ist in Bezug auf die Nachbarschaft der Spitzenpegel beim Tlrenschlie3en
auf den oberirdischen Stellplatzen nachts mal3geblich. In der Parkplatzlarmstudie [7] wird hier-
fur ein Maximalpegel von 97,5 dB(A) angegeben.
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6.7 Zusammenstellung
In der nachfolgenden Tabelle sind die Schallemissionen aus dem Betrieb aufgefihrt, die Ein-
gabedaten sind in Anlage 2 zusammengestellt, die Lage der Quellen sind der Abbildung 2 zu

entnehmen.

Tabelle 7 Schallemissionen aus Betriebsgelande, inkl. Kr und K|

Quellen- o AT Schallemission L./ dB(A)
nummer Tag Nacht
1 Abluft Kiiche 75,0 -

2 Abluft Wellness 70,0 -

3 Fahrverkehr Lkw 79,5 -

4 Stellplatze Check-In/Out (Stiden) 74,4 -

5 Kleine Terrasse (Suden), A = 25 m? 64,0" -

6 GroRe Terrasse (Norden), A = 175 m? 64,0" 64,0"

7 Aufenthalt AuRenpool, A = 240 m? 62,0" -
8 Verladung Lkw 85,0 -
9 Lkw An-/Abfahrt, Leerlauf, Rangieren 81,9 -
10 Pkw Parkplatz 84,4 83,6
11 Aufenthalt Gartenbereich, A = 1.160 m? 62,0" -

1 Lw" = flachenbezogener Schallleistungspegel dB(A)/m?

7 SCHALLIMMISSIONEN UND BEURTEILUNG

71 Betrieb

Unter Berlcksichtigung der in Abschnitt 6 erfassten Schallemissionen wurde berechnet, mit
welcher Immissionsbelastung in der Nachbarschaft zu rechnen ist. Die Darstellung erfolgt in
Form einer farbigen Gebaudelarmkarte fir das ungtinstigste Geschoss. Die Immissionsbelas-
tung fir alle Geschosse ist in Anlage 3 dargestellt. Die Immissionsbelastung fiir den Friedhof
mittels einer Isophonenkarte auf einer Héhe von 1,7 m UGOK dargestellt.

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt gemaf ISO 9613-2 [11]. Es handelt sich um eine detaillierte
Prognose unter Berlicksichtigung des A-bewerteten Schallleistungspegels bei 500 Hz, TA
Larm A 2.3 [3]. Die meteorologische Korrektur Cmet wurde im Sinne einer konservativen Ab-
schatzung mit 2 dB(A) in der Ausbreitungsrechnung angesetzt. In der Berechnung sind die
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sog. Ruhezeitenzuschlage nach TA Larm [3] fur die Immissionsorte aufgrund der Gebietsein-
stufung und Offnungszeit des Kindergartens nicht mitberiicksichtigt.

Abbildung 3 Immissionsbelastung am Tag 6-22 Uhr im ungtinstigsten Geschoss
IRWwMimD (0 1-1058108) = 60 dB(A);  IRWwa(06a107) =55 dB(A)

BP Hotel zum Brau

o7 S 410 6 [C1350< . <=400

ySEIA\ —

M1 ) 6

L = a71a8) 1| Friedhof )
M1} [+ %9105 v

\ moglicher i :
Foielanbay Io 4 3 - -
10 1[i7) Jemeed 1 /,//
P SO 10 et A Vlechtacher Str.

Wie das Ergebnis zeigt, kann der zuldssige Immissionsrichtwert in der Nachbarschaft sicher
eingehalten werden. Die Unterschreitung bei IO 1 bis 10 5 sowie 10 8 liegt bei > 6 dB(A), d.h.
der Immissionsbeitrag ist nach TA Larm [3] irrelevant.

An 1O 7 wird der IRW fiir ein WA um 2 dB(A) unterschritten und am 10 5 wird der angesetzte
IRW von 55 dB(A) eingehalten. Der Prognose liegen sehr hohen Ansatze zugrunde, insbeson-
dere fir die Aufenthaltsflachen 7 und 11, die tatsachlich nicht zu erwarten sind. Ferner wirken
auf die Immissionsort keine weiteren Betriebe relevant ein, so dass auch in der Gesamtbelas-
tung mit keinen Uberschreitungen der IRW zu rechnen ist.
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Abbildung 4 Immissionsbelastung nachts in der kritischsten Stunde
im ungulnstigsten Geschoss
IRWMIMD (10 1-1048&107) = 45 dB(A) IRWwa (05 = 55 dB(A)
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Auch nachts kann der Immissionsrichtwert inkl. Betrieb auf der gro3en Terrasse in der Nach-
barschaft durchgangig eingehalten und an 1O 1 bis IO 5 als irrelevant eingestuft werden (IRW-
6 dB(A)). An 10 6 und IO 8 wird der Immissionsrichtwert um 5 dB(A) unterschritt, da keine
weiteren relevanten Betriebe einwirken ist auch in der Gesamtbelastung mit keiner Uberschrei-
tung zu rechnen.

7.2 Gerauschspitzen

Mit einer Uberschreitung wére an 10 1 bis 10 4 zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) in folgenden
Fallen zu rechnen.

o Wenn auf einem der Stellplatze (4) an der Viechtacher Stral’e eine Bewegung stattfindet.
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¢ Wenn die klein Aul3enterrasse an der Slidseite (5) zur Viechtacher Stralle genutzt wird.

8 VERKEHRSZUNAHME

Der Bebauungsplan Gberplant den bereits existierenden Hotelbetrieb und schafft in einem Teil-
bereich einen geringfiigig hdheren Bauraum. Der Betriebsverkehr findet bereits heute statt, mit
der geplanten Anderung ist mit keiner schalltechnisch relevanten Verkehrszunahme zu rech-
nen.

9 ZUSAMMENFASSUNG

Im Zuge einer geplanten Gebaudeerhéhung soll flir das bestehende Areal des Hotels zum
Brau, Viechtacher StralRe 6, 94262 Kollnburg, ein Bebauungsplan aufgestellt werden und in
diesem Rahmen der zukiinftigen Gesamtbetrieb in der Nachbarschaft schalltechnisch zu be-
urteilen.

Fir die Beurteilung nach TA Larm [3] wurden 8 Immissionsorte in der Nachbarschaft ausge-
wahlt (siehe Lageplan in Anlage 1). Die Einstufung der schutzbedurftigen Nutzungen erfolgte
entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan.

Die Untersuchung in Kapitel 6 und 7, auf Grundlage der vom Betreiber zur Verfiigung gestell-
ten Betriebsbeschreibung (d), kam zu dem Ergebnis, dass die IRW+a Lsrm eingehalten werden

kénnen, wenn folgendes beachtet wird:

e Keine Nutzung der Stellplatze an der Viechtacher Stralle im Nachtzeitraum (22:00-
06:00 Uhr).

e Keine Nutzung der kleinen Terrasse im Siiden im Nachtzeitraum (22:00-06:00 Uhr).

C. Hentschel / L. Fahnenbruck
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Programmsystem:
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Anlage 2 - Schallemissionen

Anlage 2.1 - Pkw Parkplatz

Parkplatz, zusammengefasstes Verfahren

Lwr=Lwo+KPA+KI+KD+KStro+10*|g(BXN)

Lwo= 63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung / h
Kera = Zuschlag fur Parkplatzart
3 Gaststatte
= Taktmaximalpegelzuschlag nur fir das zusammengefasste Verfahren
4 Gaststatte
= Durchfahrverkehr = 2,5 Ig (fxB-9)
= Stellplatze je Einheit der Bezugsgroflte
0,5 Stellplatze/Bett bei Hotels
Kstro = Zuschlag fur StraRenoberflachen
0 asphaltierte Fahrgassen
= Anzahl der Stellplatze
= BezugsgroRe (Anzahl der Stellplatze, Netto-Verkaufsflache etc.)
= Anzahl der Bewegungen / BezugsgréRe und Stunde
BxN = Anzahl der Bewegungen / Stunde auf dem Parkplatz

Summ An-und
Lwo / Kpa/ Ki/ Kb/ Kstro/ N BxN Lwr / dB(A)
aBa) | dBA) | aBA) | B | | aBA) | dB(A) Abfahrten
Tag |Nacht* Tag/h | Nacht/h* Tag \Nacht* Tag \Nacht*
Hotel (100 Betten)
63 | 3 | 4 |10 ] 05 ] 40 | o | 011 | 009 | 110 | 90 | 176 | 9 | 844 | 836
Hotel (Stellplatze Check-In/Out)
63 | 3 | 4 |10 ] 05 ] 40 | o o011 | - | 11 | - | 18 | - | 744 | -

* kritischste Nachtstunde
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Anlage 2.2 - Lieferverkehr

Lkw-Fahrgerausch, Mittelungspegel

Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerausche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hessischen Lan-desamt fir Um-
welt, 16.05.1995 / 2005

Lwr = Lwain+10Ign+101Ig 1/1m -10 g (Tr/1h) / dB(A)

Lwa,1h gemittelter Schallleistungspegel fur 1 LKW pro Stunde, Erstzulassung nach 1995
Studie 2005
LKW > 105 kW = 63 dB(A)
n = Anzahl der Lkw

| = Lange des Streckenabschnitts
Beurteilungszeit-

Tr= raum
Lwa,1h / I/ m Gesamt- Tages-ab-
dB(A) n strecke schnitt [ o ELEY)
Hotel zum Brau
Tag
63 |3] 240 | oe22uhr | 16 | 79.5
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An- und Abfahrt, Rangieren, Leerlauf

Mittelung im Beurteilungszeitraum (Tr)
Lur= Lwo + 10 Ig (t/ Tr) / dB(A)

Lwo = Schallleistungspegel einzelner Ereignisse

94 dB(A) Leerlauf
99 dB(A) Rangieren
108dB(A) Betriebsbremse 1 x je Lkw
100 dB(A) Turenschlagen 2 x je Lkw
100 dB(A) Anlassen 1 x je Lkw
95 dB(A) Lkw-Kuhlaggregat, Messung DC
Tr = Beurteilungszeitraum
to= Dauer fur 1 Ereignis
t = Gesamtdauer des Einzelereignis
n = Anzahl der Ereignisse je Lkw
Lwo/ dB(A) n Anzahl Lkw to /sec t/sec Tr/h Teilbeurteilung Lw, / dB(A)
Hotel zum Brau
Tag 06-22 Uhr
Kiihlaggregat am Lkw 20 Minuten
95 1 | 1 1200 | 1200 | 16 | 78.2
Leerlauf 5 Min. je Lkw
94 1 | 3 | 300 | 900 | 16 | 75.9
Rangieren ca. 1 Minuten pro Lkw
99 1 | 3 | 60 | 180 | 16 | 73.9
An- und Abfahrt
108 1 15 16 72.2
100 2 3 5 30 16 67.2
100 1 15 16 64.2
Zwischensumme An- und Abfahrt 73.8
Summe Tag 81.9
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Verladegerausch

Mittelung im Beurteilungszeitraum (Tr)
Luwr = Lwatn + 10 Ig n - 10 Ig (Tr/1h) / dB(A)

Lwa,1h = gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Ereignis pro Stunde
n = Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit
je Uberfahrt zwei Ereignisse
Tr = Beurteilungszeitraum

AulBenrampe
Verladeart
Lwa,1n/dB(A)
a2 | Palettenhubwagen Uber Ladebordwand 88
a3 | Rollcontainer Uber Ladebordwand 78
a6 | Rollgerdusch im Lkw 75
Anzahl | wareje Lkw | Art | Luam/dB(A) n Tr/h Te"be“:g(ik‘)“g Lur /
Hotel zum Brau
Tag 06-22 Uhr
Paletten 3 1 a2 88 6 16 83.7
Rollgerdusch im Lkw 3 1 ab 75 6 16 70.7
Zwischensumme Paletten 84.0
Rollcontainer 3 2 a3 78 12 16 76.8
Rollgerdusch im Lkw 3 2 a6 75 12 16 73.8
Zwischensumme Rollcontainer 78.5
Summe Paletten + Rollcontainer 84.5
Summe Rollgerdusche 75.5
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Anlage 2.3 - Eingabedaten CadnaA

Punktquellen
Bezeichnung |[Sel.|M.|ID| Schallleistung Lw Lw / Li Korrektur Schallddmmung | Dampfung Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw.| Hbhe Koordinaten
Tag |Abend|Nacht|Typ|Wert|norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag Ruhe | Nacht X Y z
(dBA)| (dBA) | (dBA) dB(A)| dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) (m) (m) (m) (m)
1 Abluft Kiiche 75.0/ 75.0| 75.0|Lw| 75 0.0 0.0 0.0 960.00 0.00 0.00 0.0/ 500] (keine) 1.00|g| 782218.02| 5439988.47| 650.15
2 Abluft Wellness 70.0/ 70.0/ 70.0|Lw| 70 0.0 0.0 0.0 960.00 0.00 0.00 3.0/ 500] (keine) 2.00|r| 782230.85| 5440023.46| 630.59
Linienquellen
Bezeichnung Sel.|M.|ID| Schallleistung Lw Schallleistung Lw' Lw / Li Korrektur Schallddmmung | Dampfung Einwirkzeit KO | Freq. | Richtw. Bew. Punktquellen
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ|Wert|norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag Ruhe | Nacht Anzahl Geschw.
(dBA)| (dBA) | (dBA) | (dBA)| (dBA) | (dBA) dB(A) [dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) Tag \Abend\Nacht (km/h)
3 Fahrverkehr Lkw (Lieferung) 79.5| 79.5| 79.5| 58.7| 58.7| 58.7|Lw 795 0.0 0.0/ 0.0 960.00| 0.00] 0.00] 0.0 500] (keine) \ \
Flachenquellen
Bezeichnung Sel. |M.|ID| Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Schallddmmung | Dampfung Einwirkzeit KO | Freg. |Richtw.| Bew. Punktquellen
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ Wert norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag Ruhe | Nacht Anzahl
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) Tag |Abend|Nacht
4 Stellplatze Check-In/Out 74.4| 74.4| 74.4| 51.8] 51.8] 51.8|Lw 74,4 0.0 0.0/ 0.0 960.00/ 0.00f 0.00f 0.0/ 500| (keine)
5 Terrasse Klein Sud 78.1| 78.1| 78.1] 64.0/ 64.0] 64.0/Lw" 61+3 0.0 0.0/ 0.0 960.00( 0.00/ 0.00f 0.0/ 500] (keine)
6 Terrasse GroR Nord 86.4| 86.4| 86.4] 64.0/ 64.0] 64.0/Lw" 61+3 0.0 0.0/ 0.0 960.00] 0.00| 480.00f 0.0| 500| (keine)
7 Aufenthalt AuRenpool 85.8| 85.8| 85.8] 62.0/ 62.0 62.0/Lw" 62 0.0 0.0/ 00 960.00( 0.00/ 0.00f 0.0/ 500] (keine)
8 Verladung Lkw 85.0/ 85.0| 85.0] 76.1| 76.1| 76.1| Lw |84,5++755 0.0 0.0/ 0.0 960.00/ 0.00f 0.00f 0.0/ 500| (keine)
9 Lwk An-/Abfahrt, Leerlauf, Rangieren 81.9| 81.9| 81.9| 65.4| 65.4| 65.4|Lw 81,9 0.0 0.0/ 0.0 960.00/ 0.00f 0.00f 0.0/ 500| (keine)
10 Pkw Parkplatz 84.4| 84.4| 83.6] 51.4| 51.4| 50.6| Lw 84,4 0.0 0.0/ -0.8 960.00] 0.00| 480.00f 0.0| 500| (keine)
11 Aufenthalt Gartenbereich 92.7| 92.7| 92.7| 62.0] 62.0 62.0/Lw" 62 0.0 0.0] 00 960.00( 0.00f 0.00f 0.0/ 500] (keine)

2890-24 Bericht V01.docx Anlagen



Anlage 3

Immissionsbelastung uber alle Geschosse

Immissionsort| Geschoss | Richtung | Nutzung Tag IRW Nacht TaZetrleb Holflealcht
10 1 EG 0] Ml 60 45 46.5 23.2
10 1 1.0G 0] Ml 60 45 45.7 25.9
102 EG N MI 60 45 44 .4 19.8
102 1.0G N MI 60 45 454 20.8
102 EG 0 MI 60 45 38.2 18.9
102 1.0G @) MI 60 45 43.1 19.8
102 EG 0] Ml 60 45 39.7 18.5
102 1.0G ©) MI 60 45 41.7 19.4
103 EG W MI 60 45 46.1 20.9
103 EG N MI 60 45 51.4 21.6
103 EG N MI 60 45 50.5 21.0
103 EG O Ml 60 45 35.8 21.0
10 4 1.0G N Ml 60 45 45.2 36.8
104 2.0G N MI 60 45 47.6 39.1
104 EG S MI 60 45 39.9 21.7
104 1.0G S MI 60 45 40.7 22.0
104 2.0G S MI 60 45 41.5 24.7
10 4 EG S Ml 60 45 45.7 21.8
10 4 1.0G S Ml 60 45 46.3 22.0
104 2.0G S Ml 60 45 46.4 23.8
105 EG W MI 60 45 41.7 28.1
105 1.0G W MI 60 45 45.3 34.6
105 EG N MI 60 45 42.5 32.1
105 1.0G N Ml 60 45 47.4 39.1
105 EG N Ml 60 45 46.6 37.3
105 1.0G N MI 60 45 48.4 39.2
07 EG N MI 60 - 47.9 -
07 1.0G N MI 60 - 49.9 -
07 EG O MI 60 -* 50.9 -*
107 1.0G 0] Ml 60 il 53.4 -
07 EG S Ml 60 il 49.0 il
07 1.0G S MI 60 - 51.5 -
07 EG N MI 60 - 42.9 -
07 1.0G N MI 60 - 44.8 -
108 EG O MI 60 45 44.3 37.6
108 1.0G ©) Ml 60 45 46.3 40.4
108 EG ©) Ml 60 45 43.1 36.9
108 1.0G ©) Ml 60 45 45.2 39.4

*Kindergarten, nachts keine Nutzung
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Umbau Hotel ,,Zum Brau“ in Kolinburg

Artenschutzgutachten
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94262 Kollnburg
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Biiro fir Landschaftsékologie Hartmut Schmid Umbau Hotel zum Brau in Kollnburg, Faunistisches Gutachten  17.12. 2024

1 Aufgabenstellung und Ausgangssituation

Im Hotel zum Brau in Kollnburg soll ein Teilgebaude um ein weiteres Stockwerk erganzt wer-
den. Ziel des vorliegenden Gutachtens war zu klaren ob geschitzte Arten von dem Vorhaben
betroffen sind.

e :

Abbildung 1: Aufzustockendes Gebdude
2 Relevante Arten und angewendete Methoden

In Frage kommen vor allem Fledermause und Mauersegler. Am 13. November erfolgte eine
erste Begehung zur Beurteilung der Situation und zur ersten Einschatzung. Zum Nachweis
von ausfliegenden Fledermausen wurde am 25. November bei sehr milden Temperaturen mit
2 Personen mit batcorder und Warmebildkamera das Gebaude in der Dammerung ca. 1 %2
Stunden lang abgesucht um aus Hangplatzen am Gebaude ausfliegende Fledermause zu er-
fassen. Am 17. Dezember wurde das gesamte vom Bau betroffene oberen Stockwerke genau
nach mdglichen Fledermausquartieren abgesucht. Hierbei kamen eine Taschenlampe und
eine Teleskopkamera zum Einsatz.
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Abbildung 2: Batcordereinsatz

3 Ergebnisse

Fledermause

Es konnte keine Hinweise auf Vorkommen von Fledermausen erfasst werden. Weder mit der
Warmebildkamera noch mit dem batcorder konnten Beobachtungen bzw. Stimmaufzeichnun-
gen erfasst werden. Auch die Untersuchung der moglichen Hangplatze ergab keine Hinweise
auf Vorkommen von Fldermausen.

Am Gebaude konnten zwei Arten moglicher Quartiere festgestellt werden:

- Unter der Mauerabdeckung sind an vielen Stellen Einschlupfmdglichkeiten fur Fleder-
mause. Der Mauervorsprung ist aber nur wenige cm tief, kdnnte aber doch von einzel-
nen Fledermausen genutzt werden.
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Abbildung 3: Mauerabdeckung mit Einschlupfméglichkeiten fir Fledermause

- Die Verbretterung ist in mehreren Bereichen unten offen. Der Abstand zwischen Wand
und Brettern betragt ca. 2 cm und diese Verbretterungen sind somit durchaus als Hang-
platze flr Fledermause geeignet. Alle derartigen Verbretterungen wurden mit der Ta-
schenlampe und der Endoskopkamera abgesucht. Nirgends fanden sich Fledermause
oder Hinweise auf Hangplatze von Fledermausen (Verfarbungen durch Urin, Kot etc.).

Abbildung 4: Von unten offen zugangliche Verbretterung
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Abbildung 5: Blick von unten hinter die Verbretterung

Lésungsmaglichkeit:

- Die Einschlupfméglichkeiten unter der Blechabdeckung werden im Winter bei mog-
lichst niedrigen Temperaturen verschlossen. Hochstvorsorglich werden die betreffen-
den Stellen vor dem Verschluss mit den Fingern nach Fledermdusen abgesucht.

- Die Einflugméglichkeit hinter die Verbretterung werden im Winter durch Anbringen
durchgehend dicht schlieRender Holzlatten verschlossen.

Vogel

Es wurden Nester von Haustauben und Sperlingen gefunden.
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Abbildung 7: Sperlingsnest

Losungsmoglichkeit:

Die alten Nester werden entfernt und der Balken auf dem sich die Nester befinden, wird
im Winter auRerhalb der Brutzeit (als vor dem 1. Méarz) durch Taubenabwehrspikes
gegen die Neuanlage von Nestern gesichert.

- Das Loch mit dem Sperlingsnest wird unverziglich (spatestens bis zum 28. Februar)
dicht verschlossen, sodass kein Vogel mehr Zugang zu der Héhle hat.
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Mauersegler:

Es konnten keine Moglichkeiten fur die Anlage von Mauerseglernestern gefunden werden. Die
Nischen unter den Mauerabdeckungen sind als Brutplatz fir Mauersegler zu klein.

Hochstvorsorglich werden an einem Nebengebaude 5 Kasten flir Mauersegler angebracht.
Sonstige Mallnahmen sind nicht erforderlich.

Die Kontrolle des Dachbodens und der Gauben ergab keine Hinweise auf Vorkommen schiit-
zenswerter Arten.

Abbildung 8: Die Verbretterung ist dicht, an vielen Stellen sind Gitter angebracht

Abbildung 9: An den Gauben konnten keine Einflugméglichkeiten gefunden werden.
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o

Abbildung 10: Blick in den Dachboden
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4 Vermeidungs- und CEF-MalRhahmen

Es sind folgende MalRnahmen zur Vermeidung durchzuftihren.

S

(%)

B

| Firstbalken mit Haustaubennestern — Brut verhindern

o 2

o
Ritzen unter dem W
Blech verschlieRen ”

> \ ‘j;:

Hoze/am thzen unter dem
Blech verschlieRen
Unten offene
Verbretterung
verschliellen
Unten offene Verbret-
terung verschlief3en

- -

.

Auch in anderen Bereichen sind Zu-
flugsmaoglichkeiten hinter die Verbrette-
rung und in Mauerritzen zu verschlieRen

Sperlingsnest, Zu-
gang verschlielRen

Abbildung 11: Lage der Vermeidungsmaflinahmen
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Als CEF-MafRnahmen sind 8 Fledermaus-Flachkasten und 5 Mauerseglerkasten aufzuhangen.
Die Mauerseglerkasten sind bei freiem Anflug moéglichst hoch am Gebaude Anflug anzubrin-
gen. Die Fledermauskasten sind in unterschiedlicher Exposition im oberen Wanddrittel eben-
falls mit freiem Anflug anzubringen. Typen und Bezugsquellen siehe Abb. 15 und 16.

Abbildung 12: Lage der CEF-Malinahmen
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4 Fledermaus-Flachkasten

5 Mauerseglerkasten

Abbildung 13: Késten am Hackselholz-Lager

4 Fledermaus-Flachkasten

Abbildung 14: Kasten am Wohnhaus Schlecht
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Abbildung 15: Fledermaus-Flachkasten (Bezugsquellen: z.B.: LBV-Shop, Schwegler oder
Hasselfeldt)

Abbildung 16: Mauerseglerkasten (Bezugsquellen: z.B.: LBV-Shop, Schwegler oder Hassel-
feldt)
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